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TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS
CAPITULO 1.- AMBITO, NATUREZA, VIXENCIA E REVISION

Artigo 1.- Ambito

O presente Plan Xeral constitle a totalidade do &mbito territorial do termo municipal de

Laza.

Artigo 2.- Natureza e marco legal

1.- O presente documento constitle as normas urbanisticas integrais do Plan Xeral, de
acordo co apartado e) do artigo 61 da lei 9/2.002 de Ordenacién Urbanistica e

Proteccion do Medio Rural de Galicia modificada pola Lei 15/2.004.

2.- De acordo coa sUa natureza de Normas Urbanisticas, determinan o réxime xuridico
correspondente & edificacion e ao uso do solo, polo que seran de aplicacién a totalidade

das actuacions urbanisticas que se proxecten no termo municipal de Laza.

3.- O presente Plan Xeral coa sGa normativa urbanistica redactase de conformidade co
marco legal constituido pola vixente lei 6/1998 sobre 0 Réxime do Solo e Valoracions;
da lei 9/2.002 de 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio
Rural de Galicia, modificada pola Lei 15/2.004 o Decreto 28/1999, de 21 de xaneiro,
polo que se aproba o regulamento de disciplina urbanistica de Galicia, asi como polos
vixentes regulamentos de planeamento, xestion urbanistica e rexistro municipal de

solares, en todo o que non se opofia ou non resulten afectados pola lei 9/2.002.
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Artigo 3.- Vixencia e revision do Plan

O Plan Xeral tera vixencia indefinida, sen prexuizo da sua revision e modificacion. A
eficacia do acto de Aprobacién Definitiva e a entrada en vigor do Plan aprobado,
quedan condicionadas ao cumprimento disposto no artigo 92 da lei 9/2.002, modificada
pola Lei 15/2.004 sen prexuizo do disposto afeito pola lexislaciéon reguladora do réxime

local.

Enténdese por revision do Plan Xeral a adopcidn de novos criterios respecto da estrutura
xeral e organica do territorio, da clasificacion do solo, motivado pola elecciéon dun
modelo territorial distinto ou pola aparicion de circunstancias sobrevidas de caracter
demografico ou econémico, que incidan substancialmente sobre a ordenacion, ou por
esgotamento da capacidade prevista no planeamento. O procedemento de revision

axustarase &s mesmas disposicidns establecidas para a formulacion do Plan Xeral.

Artigo 4.- Modificacién

As restantes alteracions das determinaciéns do Plan seran consideradas como
modificacion do mesmo, ainda que ditas alteracions leven consigo cambios illados na
clasificacion ou calificacion do solo, calquera modificacion que se pretenda realizar no
planeamento urbanistico en vigor, deberd fundamentarse en razons de interese publico
debidamente xustificadas encamifiadas & mellora substancial da ordenacion urbanistica
vixente, ao desconxestionamento urbano, & mellora da articulacion dos espazos libres
publicos e os volumes construidos, & eliminacion de usos non desexabeis ou a
incorporacion de outros necesarios, a creacion de novas dotacions urbanisticas publicas,

a resolucion de problemas de circulacion e outros fins de interese publico.

A maodificacion de calquera dos elementos do Plan Xeral se suxeitara ao previsto nos
artigo 94 e 95 da Lei 9/2.002, modificada pola Lei 15/2.004 sen prexuizo do disposto
nos artigos 47.4, 62 e 127.2 de dita lei.
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Artigo 5.- Documentacién e a sua valoracion

Este Plan Xeral esta integrado polos documentos relacionados a continuacién co contido
e alcance indicados nos apartados seguintes:

a) Memoria descritiva e xustificativa.

b) Estudio do medio rural e anélise do modelo de asentamento poboacional.
C) Estudio de sostibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico.

d) Planos de informacion.

e) Planos de ordenacion.

f) Normas urbanisticas.

Q) Estratexia de actuacion e estudio econdémico.

h) Catélogo.

Os efectos da aplicacién e desenrolo posterior do Plan Xeral, os documentos

relacionados anteriormente, teran o contido e alcance que se detalla a continuacién:

a) A memoria expresa os analises levados a afeitos para adoptar a ordenacién
establecida polo Plan Xeral asi como a sta xustificacién e explicacion. En caso de
contradicién entre a memoria e 0s planos de ordenacién prevaleceran estes Gltimos.

b) Os planos de informacion integrados no documento do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal, reflexa a realidade urbanistica actual do termo municipal como
punto de partida do Plan Xeral para establecer as stas determinacions de ordenacion,
pola que a sua eficacia se concreta na reproducién fiel da situacion urbanistica existente.
C) Os planos de ordenacion expresan o contido das determinaciéns da ordenacion
establecida, tanto das que inciden na regulacion do uso do solo e da edificacion como
das que se refiren a proxeccion da urbanizacién prevista, sendo o complemento grafico
necesario dos preceptivos integrados nas normas urbanisticas.

d) As normas urbanisticas constitien o documento normativo en que se fixan as
condicions a que han de se axustar todas e cada unha das actuacions de caracter
urbanistico que tefian lugar no termo municipal, xa sexan de planeamento, da sla

xestion ou execucion. A elas axustaranse, todos os actos de edificacion e uso do solo
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polo que, conxuntamente cos planos de ordenacion, comportan a definicion do contido

urbanistico do dereito de propiedade.

A interpretacion dos diferentes documentos do Plan, nos supostos en que puidesen

existir contraindicacions entre eles, se suxeitard a orde de prevalecia seguinte:

1.- A documentacién escrita prevalecera sobre a grafica.
2.- Os planos de maior escala, prevaleceran sobre os de menor.

3.- Serd prevalente a interpretacion mais favorable o interese publico

De acordo co disposto no artigo 6 da lei 9/2.002, modificada pola Lei 15/2.004 as
dubidas na interpretacion do planeamento urbanistico producidas por imprecisions ou
por contradicions entre documentos de igual rango normativo resolveranse tendo en
conta os criterios de menor edificabilidade, de maior proteccién ambiental e aplicando o

principio xeral de interpretacion integrada das normas.
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CAPITULO 2.- REXIME URBANISTICO DA PROPIEDADE DO
SOLO

Artigo 6.- Definicion

1.- As facultades do dereito de propiedade tanto no relativo ao uso do solo como o
subsolo e voo, exerceranse de acordo co réxime urbanistico do solo definido neste Plan
en virtude do disposto no Titulo I da lei 9/2.002 de ordenacién urbanistica e proteccion

do medio rural de Galicia coas modificacions derivadas da Lei 15/2.004.

2.- A estes afeitos, o Plan incorpora a clasificacion do solo para o establecemento do
réxime xuridico correspondente, o sinalamento das medidas de proteccion do medio,
conservacion da natureza e defensa da paisaxe, elementos naturais e conxuntos urbanos,
arqueoldxicos ou de caracter histdrico - artistico, asi como a definicion dos elementos
fundamentais da estrutura xeral adoptada para a ordenacion urbanistica do territorio e as

determinacidns orientadas a prever o seu desenvolvemento e execucion.

Artigo 7.- Clasificacion de solo

De conformidade co disposto no artigo 10 da lei 9/2.002, modificada pola Lei 15/2.004
o territorio do termo municipal clasificarase nos seguintes tipos de solo: Solo Urbano,
Solo de Ndcleo Rural, Solo Rustico e Solo Urbanizable.

Solo Urbano:

Constitten o solo urbano aqueles terreos que, integrados na malla urbana, o Plan Xeral

inclte na delimitacién por se atopar en algunha das circunstancias seguintes:

a) Contar con acceso rodado publico e con abastecemento de auga, evacuacion de

augas residuais, abastecemento de enerxia eléctrica, proporcionados mediante
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correspondentes redes publicas con caracteristicas adecuadas para servir & edificacion
existente e & permitida polo planeamento.

Para estes efectos, 0s servizos construidos para a conexion dun sector de solo
urbanizable, as vias perimetrais dos nucleos urbanos, as vias de comunicacién entre
nucleos, as estradas e as vias da concentracion parcelaria non serviran de soporte para a
clasificacion como urbanos dos terreos adxacentes, agas cando estean integrados na
malla urbana.

b) Tameén se clasifican como urbanos os terreos que, ainda carecendo de dalguns
dos servizos citados no apartado anterior, estan comprendidos en areas ocupadas pola
edificacién, al menos nas duas terceiras partes dos espazos aptos para ela, segundo a

ordenacién que o Plan Xeral estableza.

No solo urbano de Laza s6 se clasifica solo urbano consolidado, tendo en conta que,
segundo establece o artigo 12 da lei 9/2.002, o solo urbano consolidado é o integrado
polos solares asi como polas parcelas que, polo seu grao de urbanizacién efectiva e
asumida polo planeamento urbanistico poidan adquirila condicion de soar mediante
obras accesorias e de escasa entidade que poden executarse simultaneamente coas de

edificacion ou a construcion.

Solo de Nucleo Rural:

Constituen o solo de ndcleo rural os terreos que serven de soporte a un asentamento de
poboacion singularizado en funcion das stas caracteristicas morfoldxicas, tipoloxia
tradicional das edificacions, vinculacion coa explotacién racional dos recursos naturais
ou de circunstancias doutra indole que manifesten a imbricacion racional do ndcleo co
medio fisico onde se sitta e que figuren diferenciados administrativamente nos censos e
padrons oficiais, asi como as areas de expansidn ou crecemento destes asentamentos.

O planeamento delimita o ambito dos nucleos rurais atendendo a proximidade das
edificacions, os lazos de relacion e coherencia entre lugares dun mesmo asentamento
con toponimo diferenciado, a morfoloxia e tipoloxias propias dos ditos asentamentos e
da area xeogréafica en que se atopan, de modo que o ambito delimitado presenta unha

consolidacién pola edificacion de, como minimo, o 50% de acordo coa ordenacién
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proposta e trazando unha lifia perimetral que encera as edificacions tradicionais do
asentamento seguindo o parcelario e as pegadas fisicas existentes e, como maximo a 50
metros das ditas edificacions tradicionais. Igualmente se delimita a area de expansion
dos ditos nucleos, de acordo cos criterios de crecemento que se prevén. Dita area esta
comprendida polos terreos delimitados por unha lifia poligonal paralela a de
circunscricion do nucleo existente e como maximo a 200 metros lineais dela sen afectar

a solo rustico especialmente protexido.

Solo Rustico:

De conformidade co disposto no artigo 15 da Lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004
constitdien o solo rustico de Laza, 0s terreos que han de ser preservados dos procesos de
desenvolvemento urbanistico, e en todo caso, 0s seguintes:

a) Os terreos sometidos a un réxime especifico de proteccion incompatible coa sta
urbanizacion, de conformidade coa lexislacion de ordenacion do territorio ou coa
normativa reguladora do dominio publico, o medio ambiente, o patrimonio cultural, as
infraestruturas e doutros sectores que xustifiquen a necesidade de proteccion.

b) Os terreos que, sen estaren incluidos nos anteriores, presenten relevantes valores
naturais, ambientais, paisaxisticos, produtivos, histdricos, arqueoldxicos, culturais,
cientificos, educativos, recreativos ou outros que os fagan merecedores de proteccion ou
cun aproveitamento que deba someterse a limitacions especificas.

C) Os terreos que, tendo sufrido unha degradacion dos valores enunciados no
apartado anterior, deban protexerse a fin de facilitar eventuais actuacions de
recuperacion dos ditos valores.

d) Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoloxicos, incompatibles coa sta
urbanizacion, tales como inundacion, erosion, afundimento, incendio, contaminacion ou
calquera outro tipo de catastrofe, ou que simplemente perturben o medio ambiente ou a
seguridade e saude.

e) Os terreos que o Plan Xeral considera inadecuados para o desenvolvemento
urbanistico en consideracion aos principios de utilizacion racional dos recursos naturais

ou de desenvolvemento sostible.
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Solo Urbanizable:

Constitien o solo urbanizable de Laza, os terreos que non tefian a condicién de solo
urbano, de nucleo rural, nin rustico e poidan ser obxecto de transformacién urbanistica
nos termos establecidos na lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004. Neste solo

diferéncianse duas categorias:

a) Solo urbanizable delimitado ou inmediato

b) Solo urbanizable non delimitado ou diferido

O solo urbanizable delimitado é o comprendido en sectores delimitados que tefian
establecidos os prazos de execucién e as condicions para a sua transformacion e
desenvolvemento urbanistico. Incliense nesta categoria os terreos que o Plan Xeral
consideraron adecuados para seren urbanizados en base as necesidades de crecemento.
Os demais terreos urbanizables se clasifican como urbanizable non delimitado ou
diferido.

Artigo 8.- Dereitos y deberes da propiedade en solo urbano

1.- Os propietarios de solo urbano tefien o dereito de completa - la urbanizacion dos
terreos para que adquiran a condicién de soares e a edificar estes nas condicions
establecidas na lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004 e nas presentes normas
urbanisticas. O aproveitamento que lle corresponde os propietarios deste solo é o
establecido no artigo 18 da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004 para o solo urban

consolidado, que sera o que resulte da aplicacion directa das determinacions deste Plan.

Os propietarios materializaran o seu aproveitamento directamente sobre as stas parcelas

ou logo da normalizacién de predios.

2.- Os propietarios do solo urbano consolidado tefien os seguintes deberes:

Normas Urbanisticas 13



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

a) Completar pola sta conta a urbanizacion necesaria para que aqueles

alcancen, se ainda non a tivesen, a condicion de soar.
Para tal efecto, deberan custea-los gastos de urbanizacidén precisos para
completa-los servizos urbanos e regulariza-las vias publicas, executa-las
obras necesarias para conectar coas redes de servizos e viaria en
funcionamento e cederlle gratuitamente 6 Concello os terreos destinados a
vias fora das alifiacions establecidas no planeamento, sen prexuizo do
disposto no artigo 122 da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.

b) Regulariza-los predios para adapta-la sia configuracion as esixencias do
planeamento cando fose preciso por se-la sia superficie inferior a parcela
minima ou a stia forma inadecuada para a edificacion.

c) Edifica-los soares nos prazos que sinale o planeamento.

d) Conservar e, se é o caso, rehabilita-la edificacion a fin de que esta mantefia
en todo momento as condicions de funcionalidade, seguridade, salubridade,
ornato publico e habitabilidade segundo o seu destino, e de acordo coas
normas de proteccion do medio ambiente, do patrimonio histérico e da

rehabilitacion.

Artigo 9.- Deberes e dereitos dos propietarios do solo de nacleos rurais

Os terreos que o Plan Xeral do Concello de Laza inclie nas areas delimitadas como
nucleos rurais de poboacion seran destinados 0s usos relacionados coas actividades

propias do medio rural e coas necesidades da poboacidn residente en ditos nucleos.

Os propietarios desta clase de solo tefien dereito 6 seu uso e edificacion nas condicions
establecidas na seccion 32 da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.

Cando se pretenda construir novas edificacions, ou substitui-las existentes, o0s
propietarios deberan cederlle gratuitamente ¢ Concello os terreos necesarios para a
apertura ou regularizacion do viario preciso e executar, 6 seu cargo, a conexion cos

servizos existentes no nucleo.
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No suposto de execucion de plans especiais de proteccion, rehabilitacion e mellora do
medio rural que prevexan actuacions e caracter integral nos nucleos rurais e delimiten

poligonos, os propietarios de solo estan obrigados a:

a) Cederlles gratuitamente 0s concellos os terreos destinados a viais,
equipamentos e dotaciéns publicas.

b) Custear a executa-las obras de urbanizacion previstas no plan especial.

c) Solicitala licenza de edificacion e edificar cando o plan especial asi o

estableza.

O plan xeral establecera as delimitacions necesarias para impedir que a edificacion na
area de expansion poida dificultar a aprobacion do futuro plan especial de proteccion,

rehabilitacion e mellora do medio rural.

En todo caso, antes da aprobacion do plan especial non se permitiran segregacions ou
division de parcelas na area de expansion agas no suposto previsto no paragrafo cuarto
do artigo 206.1 da Lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.

Unha vez aprobado o plane especial de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio
rural, podera obterse licenza municipal con suxeicion as condiciéns establecidas polo

plan e sen necesidade da previa autorizacion autonémica.

No suposto de execucion de plana especiais que desenvolvan operacions de caracter
integral sobre unha area de expansion do nucleo rural, ademais das obrigas establecidas
no apartado anterior, os propietarios do solo estaran obrigados a cederlle obrigatoria,
gratuitamente e libre de cargas a administracion municipal o solo correspondente ao
10% do aproveitamento urbanistico da dita area. A administracion actuante non tera que
contribuir aos custos de urbanizacion dos terreos nos que se localice o dito

aproveitamento, que deberan ser asumidos polos propietarios.

Normas Urbanisticas 15



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

Artigo 10.- Deberes e dereitos dos propietarios en solo urbanizable

Os propietarios de solo clasificado como urbanizable teran dereito a usar, gozar e
dispofier dos terreos da sta propiedade de acordo coa natureza rastica deles, debendo
destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros ou similares. Tamén teran o dereito de
promove-la sta transformacién solicitandolle 6 Concello a aprobacién do
correspondente planeamento de desenvolvemento, de conformidade co establecido na
lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004 e o presente Plan Xeral.

No solo urbanizable non delimitado, en tanto non se aprobe o correspondente plan de
sectorizacion, aplicarase o réxime establecido para o solo rastico.

Unha vez aprobado o planeamento que estableza a ordenacién detallada, a
transformacion do solo urbanizable comportara para 0s seus propietarios 0s seguintes

deberes:

a) Ceder obrigatoria e gratuitamente o Concello todo o solo necesario para 0s
viais, espazos libres, zonas verdes e dotacions publicas de caracter local 6
servizo do sector no que os terreos resulten incluidos.

b) Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas o solo necesario para a
execucion dos sistemas xerais que o plan xeral ou no seu caso o plan de
sectorizacion inclia ou adscriba O sector, e executa-la sua urbanizacion
unicamente nos terreos incluidos no sector e nas condicions que determina o
Plan.

c) Custear e, se é 0 caso, executa-las infraestruturas de conexién cos sistemas
xerais existentes, asi como as obras necesarias para a ampliacion e reforzo
dos citados sistemas, de forma que se asegure 0 seu correcto funcionamento
en funcién das caracteristicas do sector e de conformidade cos requisitos e
condicions que se establecen neste Plan Xeral.

d) Cederlle obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas o Concello, 0 solo
correspondente 6 10% do aproveitamento tipo da area de reparto. O Concello
non terd que contribuir 6s custos de urbanizacion dos terreos nos que se

localice dito aproveitamento que deberan ser asumidos polos propietarios.
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e) Proceder & distribucion equitativa dos beneficios e cargas derivados do
planeamento, con anterioridade o inicio da execucion material daquel.

f) Custear e, se € 0 caso, executa-las obras de urbanizacion do sector, incluidas
as conexions cos sistemas xerais existentes e en funcionamento, nos prazos
establecidos polo planeamento, sen prexuizo do dereito a reintegrarse dos
gastos de instalacion das redes de subministracion con cargo as empresas que
presenten os correspondentes servizos.

g) Edifica-los soares no prazo que estableza o planeamento.

Artigo 11.- Deberes e dereitos dos propietarios en solo rustico

Os propietarios de terreos clasificados como solo rustico teran o dereito a usar, gozar e
dispofier deles de conformidade coa natureza e destino rastico daqueles. O réxime
urbanistico de os dereitos e deberes da propiedade en solo rustico, segundo as suas
diferentes categorias, axustarase o0 previsto nos artigos 31 a 44 da lei 9/2.002 modificada

pola Lei 15/2.004 a tal efecto distinguese as seguintes categorias:

a) Solo rastico de proteccién ordinaria.
b) Solo rastico especialmente protexido
- Proteccion agropecuaria
- Proteccion forestal
- Proteccion de infraestruturas
- Proteccion das augas
- Proteccion de espazos naturais

- Proteccion paisaxistica
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CAPITULO 3.- INSTRUMENTOS DE DESENVOLVEMENTO E
EXECUCION DO PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE
LAZA

Artigo 12.- Competencias

A execucion do Plan Xeral de Ordenacién Municipal correspondelle o Concello de Laza

a traves dos instrumentos urbanisticos que procedan.

A Comunidade Auténoma podera tamén executa-lo planeamento urbanistico en
desenvolvemento das suas competencias e sempre que concorra un interese

supramunicipal.

Os particulares poderan participar na execucion do planeamento a través dos
procedementos previstos, redactando e elevando a administracion municipal para a sta
tramitacion.

Artigo 13.- Instrumentos de desenvolvemento

A execucion do planeamento require a aprobacion do planeamento que contefia a

ordenacion detallada.

En solo urbanizable non delimitado esixirase previamente a aprobacién do

correspondente Plan de Sectorizacion.

A execucion dos sistemas xerais esixira a aprobacion previa dun Plan Especial cando a

sUa delimitacion e ordenacion detallada non estibese contida no Plan Xeral.
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No solo urbano consolidado as determinacions do Plan Xeral seran de aplicacion
directa, sen prexuizo do establecido no artigo 122 da lei 9/2.002 modificada pola Lei
15/2.004.

Artigo 14.- Plans parciais

Os Plans Parciais tefien por obxecto regula-la urbanizacion e a edificacion do solo
urbanizable delimitado, desenvolvendo o Plan Xeral mediante a ordenacion detallada

dun sector.

Os plans parciais conteran as determinacions e documentacion establecida nos artigos
64 e 65 da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004. En Laza, clasificase solo

urbanizable non delimitado, o cal desenvolverase mediante plans de sectorizacion.

Artigo 15.- Plans de sectorizacion

Os plans de sectorizacién son os instrumentos mediante os cales se establecen as
determinacidns estruturais da ordenacion urbanistica necesarias para a transformacion
dos terreos clasificados como solo urbanizable non delimitado. Deben resolve-la
adecuada integracion do ambito delimitado na estrutura de ordenacién municipal

definida no Plan Xeral.

Artigo 16.- Documentacion dos plans de sectorizacion

Os plans de sectorizacion comprenderan os planos de informacién, incluido o catastral,
memoria Xxustificativa das stas determinaciéns, estudio de sostibilidade ambiental,
impacto territorial e paisaxistico, avaliacion econdémica da implantacion dos servizos e

execucion das obras de urbanizacion, incluidas as conexidns cos sistemas Xerais
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existentes e a sta ampliacion ou reforzo, planos de delimitacion do novo sector, planos

de ordenacién urbanistica e ordenanzas reguladoras necesarias para a sia execucion.

Artigo 17.- Plans especiais

De acordo co artigo 68 da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004 poderan aprobarse
plans especiais coas seguintes finalidades:

a) Protexer &mbitos singulares
b) Levar a cabo operacions de reforma interior
c) Coordina-la execucién de dotacidns urbanisticas

d) Protexer, rehabilitar e mellora-lo medio rural.

Artigo 18.- Obxecto e contido dos plans especiais

O obxectivo e contido dos plans especiais axustaranse o establecido nos artigos 69 a 72
da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.

Artigo 19.- Estudios de detalle

En desenvolvemento do Plan Xeral, Plans Parciais e Especiais poderan redactarse
estudios de detalle para quinteiros ou unidades urbanas equivalentes completas cos

seguintes obxectivos:

a) Completar ou reaxusta-las alienacidns e as rasantes
b) Ordena-los volumes edificables
c) Concreta-las condicidons estéticas e de composicion da edificacion

complementaria do planeamento.
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Os estudios de detalle en ningun caso poderan:

a) Alteralo destino urbanistico do solo

b) Incrementa-lo aproveitamento urbanistico

¢) Reducir ou modifica-las superficies destinadas a viais, espazos libres ou
dotaciéns publicas.

d) Preve-la apertura de vias de uso publico que non estean recollidas no plan.

e) Aumenta-la ocupacion do solo, as alturas méaximas edificables ou a
intensidade de uso.

f) Parcela-lo solo

g) Establecer novos uso e ordenanzas.

Artigo 20.- Catélogos

Os catdlogos son instrumentos complementarios dos plans que tefien por obxecto
identifica-las construcions, recintos, xardins, monumentos, inmobles ou outros
elementos que, polas stas singulares caracteristicas ou valores culturais, historicos,
artisticos, arquitectonicos ou paisaxisticos, se considere conveniente conservar, mellorar

ou recuperar.

De acordo co previsto no artigo 75 da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004 o
presente Plan conten un catalogo no que se identifican os elementos, que merecen ser
obxecto de especial proteccion por razén dos seus valores culturais, historicos,
artisticos, arqueoldxicos ou etnogréaficos, tales como: horreos, cruceiros, igrexas,

pontes, xacementos arqueoldxicos, etc.

Artigo 21.- Proxectos de urbanizacién

1.- Os proxectos de urbanizacion son proxectos de obras que tefien por finalidade

executa-los servizos e as dotacions establecidas no planeamento.
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2.- Os proxectos de urbanizacion non poderan modifica-las previsions do planeamento
que desenvolven, sen prexuizo de que poidan efectua-las adaptacions esixidas pola

execucion material das obras.

3.- Os proxectos de urbanizacion abrangueran unha memoria descritiva das
caracteristicas das obras, plano de situacion e planos de proxecto e de detalle, prego de

prescricions técnicas, medicions, cadros de prezos e orzamento.

4.- Os proxectos de urbanizacion seran aprobados inicialmente polo 6rgano municipal
competente e sometidos a informacion puablica polo prazo minimo de vinte dias
mediante anuncio que se publicard no Boletin Oficial da Provincia en un dos xornais de
maior circulacién na Provincia. A vista do resultado da informacion publica, o 6rgano

municipal aprobaraos definitivamente coas modificacions que resulten pertinentes.

5.- A conservacion da urbanizacion corresponderalle o Concello.
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CAPITULO IV.- SISTEMAS DE ACTUACION

Artigo 22.- Clases de sistemas de actuacion

Os sistemas de actuacion son os seguintes:

a) Sistemas de actuacion directos:
- cooperacién
- expropiacion
c) Sistemas de actuacion indirectos:
- concerto
- compensacion

- concesion de obra urbanizadora

A expropiacion forzosa podera aplicarse, ademais, para a execucion dos sistemas xerais
da ordenacién urbanistica do territorio ou dalgun dos seus elementos, ou para realizar

actuacions illadas en solo urbano.

De acordo co previsto no artigo 127.2 da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004, a
modificacion do sistema de actuacion podera ser aprobada de oficio polo municipio ou
por instancia dos particulares interesados, logo da informacién publica polo prazo de

vinte dias, con notificacion individualizada os propietarios afectados.

Artigo 23.- Sistemas de actuacions directos

a) Sistema de cooperacion
1.- No sistema de cooperacion os propietarios achegan o solo de cesién
obrigatoria e a administracion executa as obras de urbanizacion con cargo a

eles.
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2.- A aplicacion de este sistema esixe a aprobacion do proxecto de
reparcelacion e axustarse o disposto nos artigos 140 a 149 da lei 9/2.002
modificada pola Lei 15/2.004.

b) Sistema de expropiacion
1.- A administracion actuante podera optar por utiliza-lo sistema de
expropiacion cando razdns de urxencia ou necesidade o xustifiquen.
2.- A aplicacion de este sistema de actuacion axustarase o disposto nos
artigos 140 a 149 da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.
Artigo 24.- Sistemas de actuacion indirecto
Sistema de concerto
1.- O sistema de concerto podera utilizarse cando tddolos terreos do poligono, agas os
de uso e dominio publico se é o caso, pertenzan a un Unico propietario, ou ben cando

todolos propietarios do poligono garantan solidariamente a actuacion.

2.- Neste sistema asumird o papel de urbanizador o propietario Unico, ou ben o

conxunto de propietarios que garantan solidariamente a actuacion.

3.- A aplicacidn de este sistema de actuacion axustarase o disposto nos artigos 150 a

153 da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.

Artigo 25.- Sistema de compensacion

1.- Neste sistema de actuacion, os propietarios achegan os terreos de cesion obrigatoria,

realizan a sUa custa a urbanizacion € constitlense en xunta de compensacion.
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2.- A aplicacion de este sistema de actuacion urbanistica axustarase o disposto nos
artigos 154 a 160 da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.

Artigo 26.- Sistema de concesion de obra urbanizadora

1.- O sistema de concesién de obra urbanizadora o Concello lle outorga ¢ axente
urbanizador ou concesionario a realizacion das obras de urbanizacion, procedendo este &
distribucion dos beneficios e cargas correspondentes, obtendo a sUa retribucion en

terreos edificables ou en metalico conforme o convido co concello.

2.- O sistema de concesién de obra urbanizadora axustarase o disposto nos artigos 161 a
164 da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.
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CAPITULO V.- INTERVENCION NA EDIFICACION E USO DO
SOLO

Artigo 27.- Actos suxeitos a licenza

As licencias urbanisticas tefien por finalidade comprobar que os actos de ocupacion,
construcion, edificacion e uso de solo e de subsolo proxectados se axustan o
ordenamento urbanistico vixente. Para a concesién de licenza verificarase se 0
aproveitamento proxectado se axusta 0 susceptible de apropiacion e si as obras e usos
proxectados retnen as condicions esixibles de seguridade, salubridade, habitabilidade e

accesibilidade.

Estardn suxeitos a previa licenza sen prexuizo das autorizacions, licencias ou
concesidns que fosen procedentes consonte a lexislacion especifica aplicable os actos de
edificacién e uso do solo e do subsolo, tales como as parcelacions edificacions
urbanistica, os movementos de terra, as obras de nova planta , a modificacion da
estrutura ou aspecto exterior das edificacions existente, a primeira utilizacién dos
edificios e a modificacion do uso destes a demolicion de construcions, a colocacions de
carteis de propaganda visible desde a via publica, os cerrados e valados de predios e 0s
demais actos sinalados no artigo 10 do regulamento de disciplina urbanistica para o

desenvolvemento e aplicacion da Lei do solo de Galicia.

As empresas suministadoras de enerxia eléctrica, auga, gas, etc, esixiran para a

contratacion dos respectivos servizos as licencias que en cada caso sexan precisas.

As solicitudes de licencias que se refiran & execucion de obras ou instalaciéns deberan
achegar proxecto técnico redactado por técnico competente, con exemplares para cada

un dos organismos que deban emitir informe sobre a solicitude.

Exceptlase da necesidade de presentacion do proxecto técnico a execucion de obras ou

instalaciéns menores. Para estes efectos, considéranse como menores aquelas obras e
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instalacions de técnica sinxela e escasa entidade construtiva e econdémica que non
suporia alteracion do volume, do uso, das instalacions e servizos de uso comin ou do
namero de vivendas e locais, nin afecten o desefio exterior, a cimentacion, a estrutura,
ou as condicidns de habitabilidade ou seguridade dos edificios ou instalacions de

tddalas clases.

En ningun caso se entenderdn como tales as parcelacions urbanisticas, os cerramentos
de muro de fabrica de calquera clase e as intervencions en edificios declarados bens de

interese cultural o inventariados e os grandes movementos de terras.

Enténdese por proxecto técnico o conxunto de documentos que definan as actuacions
que se van realizar co seu suficiente contido e detalle par permitir & Administracion
cofiece-lo seu obxecto das mesmas e decidir se é axustado ou non & normativa

urbanistica aplicable.

O dito proxecto técnico conterd unha memoria urbanistica, como documento especifico
e independente, na que se indicara a sua finalidade e uso da construcion ou actuacion
proxectada, razoandose a sta adecuacién & ordenacion vixente e incluindo a ordenanza

que sexa de aplicacion.

Artigo 28.- Caducidade das licencias

Toda licenza, debera prever un prazo para comeza-las obras proxectadas e outro para
rematalas, 0 prazo méaximo que fixa este planeamento e de seis meses para a iniciacion

das obras, e tres anos para a terminacion, desde a data do seu outorgamento.

O Concello podera conceder préorroga dos referidos prazos da licenza por unha sola vez,
e por un novo prazo non superior o inicialmente acordado, e sempre que a licenza sexa

conforme coa ordenacion urbanistica vixente no momento de concesion da prorroga.
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A caducidade sera declarada pola administracion municipal logo do procedemento con

audiencia do interesado.

Artigo 29.- Procedemento para o outorgamento da autorizacién autonomica en

solo rustico

A competencia para o outorgamento da autorizacion Autondmica correspondelle 6

Director Xeral competente en materia de urbanismo.

O procedemento, para a tramitacién das autorizacions autondémicas en solo rastico

axustarase as seguintes regras:

O promotor debera presenta-la solicitude de autorizacion acompafiada de anteproxecto
técnico redactado por técnico competente co contido que se detalla na circular
informativa 2/2.003, do 31 de Xullo, sobre o réxime de autorizaciéns en solo rustico,
acreditacion da superficie da parcela, o documento no que se formalicen os
compromisos do solicitante, xustificante de abono de tasas e expediente administrativo

municipal, igualmente co contido que se detalla na dita circular informativa 2/2.003.

Artigo 30.- Documentacion adicional dos expedientes de autorizacion de

edificacions residenciais vinculadas a explotacions agricolas e gandeiras.

Para o0 caso de expedientes de autorizacion de edificacions destinadas a uso residencial

vinculadas a explotacions agropecuarias presentarase a seguinte documentacion:

a) A documentacion indicada no artigo anterior

b) Proxecto técnico de nova explotacion agricola, titulo administrativo de
recofiecemento da existencia da explotacion con anterioridade o 1 de Xaneiro
de 2.003 ou informe descritivo da explotacion existente, elaborado por

enxefieiro agronomo, enxefieiro técnico agricola ou por outro técnico
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d)

competente, con visado colexial, no que se describan as caracteristicas
esenciais da explotacion agricola ou gandeira, especificando polo menos a
cantidade e tipo de cultivos producidos o numero de cabezas de gando, a
magquinaria e ferramentas afectas a explotacion, a man de obra asalariada ou
non asalariada empregada na explotaciéon, o tempo dedicado & actividade
agraria polo titular da explotacion, e as demais circunstancias relevantes da
explotacion.

Se é o caso, informe da vida laboral das persoas ocupadas na explotacion,
emitido polo Instituto Nacional da Seguridade Social.

Calquera outro medio de proba admitido en dereito que acredite a
accesibilidade e complementariedade da vivenda respecto da explotacion

agricola ou gandeira existente.

O servizo Provincial de Urbanismo e Inspeccion Territorial efectuard visita de

Inspeccion & explotacion e elaborara o correspondente informe sobre o cumprimento

dos requisitos establecidos pola lei 9/2.002.

En calquera caso, o servizo provincial de urbanismo e inspeccion territorial podera

requirir do promotor a documentacion e informacion complementaria que considere

necesaria.

Artigo 31.- Documentacion posterior ¢ outorgamento da autorizacion

A autorizacion outorgada quedard sometida a condicion suspensiva ata que se xustifique

0 cumprimento das obrigas establecias polo artigo 42.1.e. Para estes efectos, achegarase

a seguinte documentacion:

a)

Xustificante da prestacion das garantias esixidas polo concello conforme o
establecido polo artigo 42.11. a) e, en particular a prestacion do aval a favor

do concello en garantia do exacto cumprimento dos compromisos asumidos
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polo solicitante da autorizacion, por importe do 10% do custo estimado para
a implantacién ou reforzo dos servizos.

b) Certificacion do Rexistro da Propiedade no que se faga consta-la vinculacion
da total superficie real do predio a construcion e uso autorizados, expresando
a indivisibilidade e as concretas limitacions o uso e edificabilidade impostas

pola autorizacion outorgada.

Artigo 32.- Edificacidns existentes en solo rustico.

De conformidade coa disposicion transitoria cuarta da lei 9/2.002 modificada pola lei
15/2.004, as obras de mellora, reforma e ampliacién que se pretendan realizar en
construcions concluidas antes da entrada en vigor da lei 9/2.002. 6 abeiro da preceptiva
licenza urbanistica municipal, estan suxeitas a preceptiva autorizacion autonémica nos
supostos en que 0 uso autorizado non cumpra as condicions establecidas para este tipo
de solo. No caso en que cumpran as condicions establecidas para este solo, cabe
distinguir entre os supostos de usos permitidos por licenza municipal directa, que non
precisan autorizacion autonOmica, € 0S Uusos autorizables suxeitos a autorizacion

autonémica.

As obras de rehabilitacion de edificacions tradicionais respectardn a tipoloxia
arquitectonica orixinaria, ainda que non se cumpran todas as condiciéns de edificacion
establecidas para este solo. Nestas edificacions tradicionais permitirase mante-lo seu
uso orixinario ou o cambio para calquera dos usos e actividades permitidas ou

autorizables en esta clase de solo.

As edificacions existentes en solo rustico sen licenza municipal, seralles de aplicacién o
establecido pola disposicion transitoria quinta e polo artigo 210.2 da lei 9/2.002
modificada pola Lei 15/2.004.
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Artigo 33.- Deber de conservacion e ruina

1.- Os propietarios de toda clase de terreos, urbanizacions de iniciativa particular,
edificacions, etc, deberdan mantelos nas condicions que establece o artigo 9 da lei
9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.

2.- O Concello ordenard, de oficio ou por instancia de calquera interesado, mediante o
correspondente expediente e logo da audiencia dos interesados a execucion das obras
necesarias para conservar nas condicions establecidas polo mencionado artigo, con

indicacion do prazo de realizacion.

3.- O Concello tamen podera ordenar, por motivos de interese turistico ou estético, a
execucion das obras de conservacion, renovacion ou reforma en fachadas ou espazos
visibles desde a via publica. As obras executaranse a custa dos propietarios se estivesen
dentro do limite da obrigacién de conservacion que lle corresponde, e con cargo 0s
fondos da entidade que a ordene cando a superase para obter melloras de interese xeral.

No caso de incumprimento da orde de execucion de obras, a administracion municipal

procedera a execucion subsidiaria ou a execucién forzosa.

Artigo 34.- Inspeccion periodica de construcions

O Concello de Laza debera regular mediante ordenanza municipal o deber de inspeccién
periddica das edificacions para determina-lo seu estado de conservacion.

Esta ordenanza establecerd as edificacions que quedan suxeitas a esta obrigacion en
funcion da sua antigtidade e, en todo caso incluirdn todalas edificacions catalogadas ou
de antigliidade superior a cincuenta anos, 0os prazos e as condicions nas que deba

realizarse a inspeccion técnica das edificacions a cargo de facultativo competente.
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Artigo 35.- Declaracion de ruina

1.- Cando algunha construcion ou parte dela estibese en estado ruinoso, o Concello, de
oficio ou por instancia de calquera interesado, ha de declarala en situacion de ruina e
acordara a total ou parcial demolicion, logo da tramitacion do oportuno expedinte
contraditorio con audiencia do propietario e dos moradores, agas inminente perigo que o

impedise.

2.- Declararase 0 estado ruinoso nos seguintes supostos:

a) Cando o custo das obras necesarias sexa superior o 50% do valor actual do
edificio ou plantas afectadas, excluido o valor do terreo.

b) Cando o edificio presente un esgotamento xeneralizado dos seus elementos
estruturais fundamentais.

c) Cando se requira a realizacion de obras que non puidesen ser autorizadas

por encontrarse o edificio en situacion de fora de ordenacion.

Artigo 36.- Obras de derrubamento e demolicion nos nucleos rurais

1.- Queda prohibido o derrubamento ou a demolicion das construcidns existentes, agas

nos seguintes supostos:

a) Aguelas construciéns sen interese arquitectonico ningun nas que, polo seu
reducido tamafio ou imposibilidade de acceso, non sexa posible a sua
recuperacion, restauracion ou reconstrucion para calquera uso dos
autorizados.

b) As edificacions de escaso valor histdrico e etnografico das que, estando en
ruina material de acordo coa lexislacion urbanistica, con evidente perigo para

as persoas ou cousas, non sexa viable a sta recuperacion total ou parcial.
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c) Todolos engadidos que desvirtden a tipoloxia, forma e volume de calquera
edificacién primitiva ou que polos materiais neles empregados suporian un

efecto distorsionador para a harmonia e estética do conxunto edificado.

d) Igualmente todolos alpendres, almacéns e edificacions auxiliares que estan

nas mesmas condicions.

Artigo 37.- Ordenes de execucion en solo rustico e de nucleo rural.

1.- No suposto de que 0s propietarios incumprisen os deberes de conservacion e
rehabilitacion establecidos na lei 9/2.002 de ordenacién urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia modificada pola Lei 15/2.004, o alcalde ou 6 conselleiro
competente en materia de ordenacion do territorio e urbanismo podera ordena-la
execucion das obras necesarias que garanten o deber de conservacion definido no artigo

9 da lei 9/2.002 e, en especial as seguintes:

a) As obras necesarias para adapta-los inmobles s condicions do seu contorno,
tales como a conservacion e reforma de fachadas ou espazos visibles desde
as vias publicas e a retirada de carteis ou outros elementos impropios dos
inmobles rasticos.

b) As obras que garantan o destino rustico ou caracteristico do predio, incluido
a eliminacion de elementos impropios da sua finalidade ou que suporian un
risco de deterioracién do medio ambiente, do patrimonio cultural ou da
paisaxe.

c) As obras de rehabilitacion de inmobles e edificios de acordo co establecido

no planeamento urbanistico.

2.- A orden de execucion deberéd conter obrigatoriamente a determinacion concreta e

detallada das obras que hai que realizar.
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3.- O incumprimento da orden de execucidon facultara o alcalde ou a Conselleria se é o

caso, para executar subsidiariamente as obras con cargo os obrigados.

4.- O alcalde ou a conselleria competente poderan ordenar en calquera momento a
demolicion ou eliminacion das obras, construcions, edificacions ou instalacions
inacabadas ou inadecuadas o medio rural, efectuadas sen licenza, sen que isto produza

dereito a obter indemnizacion.

5.- Declarase a utilidade publica, para efectos expropiatorios, dos terreos, construcions,
edificaciéns e instalacions inacabadas ou inadecuadas que se considere necesario
demoler para a proteccion do medio rural ou a conservaciéon do contorno e morfoloxia

dos ndcleos rurais de poboacion.

Para estes efectos a administracion deberd incoa-lo oportuno procedemento, con

audiencia dos interesados, no que se constate a incompatibilidade ou inadecuacién das

obras ou instalacions coa proteccion do medio rural ou coas determinaciéns estéticas e

tipoloxicas establecidas por o planeamento urbanistico.

Artigo 38.- Parcelacions urbanisticas

Considérase parcelacion urbanistica, a division de terreos en dous ou mais lotes ou

porcions a fin da sa urbanizacion ou edificacion.

Artigo 39.- Indivisibilidade de parcelas

1.- Serén indivisibles:

a) As parcelas determinadas como minimas

b) As parcelas con dimensions iguais ou menores as determinadas como

minimas no planeamento.
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c) As parcelas con dimensions menores cO dobre da superficie determinada
como minima no planeamento.

d) As parcelas edificables conforme unha relacion determinada entre superficie
do solo e superficie construible, cando se edificase a correspondente a toda a
superficie de solo, ou, no suposto de que se edificase a correspondente sO a
unha inferior & parcela minima.

e) As parcelas de solo rastico no suposto establecido nos artigos 42.1 e) é 206.1
da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.

2.- No solo rastico non se poderdn realizar nin autorizar parcelacions, divisions ou
segregacions, excepto aquelas que deriven da execucion, conservacion ou servizo de
infraestruturas publicas, da realizacion de actividades extractivas ou enerxéticas, da
execucion do planeamento urbanistico ou tefian por obxecto unha racionalizacion da

explotacion agropecuaria ou forestal.

En todo caso respectarase a superficie minima indivisible que determine a lexislacion
agraria.

Artigo 40.- Réxime de parcelacions.

1.- Non se podera efectuar ningunha parcelacion urbanistica sen que previamente fose
aprobado o planeamento urbanistico esixible segundo a clase de solo de que se trate.

Queda prohibida en solo rustico a realizacion de parcelacidns urbanisticas.

2.- Toda parcelacion urbanistica quedara suxeita a licenza ou & aprobacion do proxecto

de compensacion ou reparcelacion.

3.- En ningln caso consideraranse soares, nin se permitird edificar neles os lotes

resultantes dunha parcelacién efectuada con infraccion.
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Artigo 41.- Edificios fora de ordenacion

1.- Os edificios e instalacions elixidos con anterioridade & aprobacion definitiva do
planeamento urbanistico que resultasen desconformes con este quedaran sometidos 6

réxime de fora de ordenacion.

2.- Nas construcidns e edificacions que queden en situacion de fora de ordenacion por
total incompatibilidade coas determinaciéns do planeamento sé se autorizan obras de
conservacion e as necesarias para 0 mantemento de uso preexistente.

3.- Nas construcions sé parcialmente incompatibles co novo planeamento poderanse
autoriza-las obras de mellora ou reforma, ampliacion do volume nun porcentaxe
maximo do 25 % do edificio orixinal, cambio de uso, e implantacién de novos usos
sempre que estes sexan autorizados pola ordenanza de zona. Estas obras solo seran
autorizables, cando non estibese prevista a expropiacion ou demolicién do predio no

prazo de quince anos.

4.- A total incompatibilidade coas determinacions do planeamento aplicarase nos

seguintes Casos:

a) Edificacions e instalacions existentes que aloxen usos prohibidos pola nova
ordenanza.
b) Cando a execucion do Plan esixa a demolicion da construcién, edificacion e

instalacion.

En ningln caso se consideraran de total incompatibilidade as construcions e
edificacidns que conten con licencia municipal e se construisen ou estén en construcion

con amafio a mesma, coa excepcion establecida no punto 4 anterior.

Tampouco se consideraran de total incompatibilidade as construcions e edificacions que
conten con licencia municipal ainda que incumpran algunha das condicions fisicas

definidas na nova ordenanza.
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CAPITULO VI.- OBTENCION DE TERREOS DE SISTEMAS
XERAIS E DE DOTACIONS PUBLICAS

Artigo 42.- Definicion

1.- Enténdese por terreos destinados a dotacions publicas os de titularidade do
municipio ou, se é o caso, da comunidade auténoma, que tenden a satisfacer
necesidades colectivas e implantar usos ou servizos publicos, tendo o caracter de bens

de dominio publico.

2.- Son terreos de sistemas xerais os dotacionais publicos que estan desefiados ou
previstos para o servizo da totalidade do municipio e, en especial, para implanta-las

infraestruturas basicas.

Artigo 43.- Obtencidon dos sistemas xerais

1.- Os terreos destinados a sistemas Xxerais en solo rdstico ou urbano consolidado

obteranse mediante expropiacion forzosa.

2.- A expropiacion dos terreos de sistemas xerais deberd realizarse dentro dos cinco

anos seguintes & aprobacion do planeamento detallado que lexitime a sta execucion.

3.- Os terreos destinados polo planeamento a sistemas Xxerais en solo urbanizable

obteranse:

a) Por cesién obrigatoria derivada da sua inclusion ou adscricion nunha area de
reparto e no correspondente poligono.
b) Por ocupacion directa.

¢) Por permuta forzosa.
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d) Por convenio urbanistico, debendo incluirse entre as stas clausulas as
previsions necesarias para compensa-los propietarios, ben en metalico ou ben

mediante aproveitamento lucrativo de titularidade municipal.

Artigo 44.- Ocupacion directa

Entende por ocupacién directa a obtencion de terreos destinados a sistemas xerais e

dotacidns publicas locais mediante 0 recofiecemento o seu titular a do dereito 0

aproveitamento no poligono 6 que se vincule.
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CAPITULO VII.- INSTRUMENTOS DE EXECUCION DOS PLANS
EN SOLO DE NUCLEO RURAL

Artigo 45.- Sistema de cesion de viais

O sistema de cesion de viais no solo de nucleo rural aplicarase conforme as seguintes
regras:

a) Os propietarios deberan cederlle 6 municipio os terreos destinados polo
planeamento a viais, fora das alifiacions, que resulten necesarios para que a
parcela sexa edificable.

b) O cumprimento efectivo do deber de cesidn tera lugar coa solicitude de
licenza. Esta cesion formalizarase en documento publico.

c) Os propietarios deberan urbaniza-la sua parcela.
Artigo 46.- Conexion e urbanizacion na cesion de viais
1.- As edificacions que se efectien na zona de expansion do solo de ndcleo rural
deberan garantir e, se é o caso, executalas conexidns as redes xerais municipais, con

cesion gratuita 6 municipio unha vez executadas.

2.- As conexiéns & urbanizacion, deberan transcorrer por terreos de uso publico ou

constituir servidume a favor do municipio.
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Artigo 47.- Obtencidn de dotacions nos nucleos rurais

Os terreos destinados a dotacions publicas poderase obter mediante expropiacion
forzosa, convenio urbanistico ou permuta forzosa.

No suposto de execucion de plans especiais de proteccion, rehabilitacion e mellora do
medio rural, os propietarios cederanlle gratuitamente ¢ concello os terreos destinados a
viais, equipamentos e dotacions publicas, costeando e executando as obras de

urbanizacion previstas.
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TITULO Il.- NORMAS DE ORDENACION

CAPITULO I.- ORDENANZAS DE CARACTER XENERAL

Artigo 48.- Definicions

Para os efectos do presente Plan Xeral, cantas veces se empreguen o0s termos que de
seguido se indican, teran o significado que se expresa nos apartados seguintes:

Soar: Toda parcela situada en solo urbano, axeitada para a edificacion e urbanizada,

gue redina 0s seguintes requisitos:

a) Ter sinalados os aliflamentos e rasantes.

b) Dispofier de acceso rodado directo pola via & que dea fronte.

c) Ter pavimentada a calzada e dispofier de encintado de beirarrdas.

d) Dispofier de abastecemento de auga e evacuacion de augas residuais a través
das redes xerais municipais e contar con subministracion de enerxia

eléctrica.

Alifiamento: Lifia limite que separa a parcela dos espazos libres puablicos (rdas,

camifos, prazas, etc.).

Alifiamento actual: son os lindeiros das parcelas cos espazos libres pablicos existentes.

Alifiamentos oficiais: Son os alifamentos que se fixan no presente Plan Xeral para a

totalidade do solo urbano.

Os alifiamentos fixados no presente planeamento adquiren o caracter de oficiais a
aprobacién definitiva do presente Plan Xeral ou dos documentos que o desenvolven.

Poden quedar definidos nos planos de ordenacion, nos textos da normativa ou en
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ambolos dous casos & vez, prevalecendo sempre, en caso de contradicion, a norma

escrita sobre a gréfica.

No solo clasificado como urbano consolidado, para efectos do disposto no artigo 14.1
da Lei 6/1998, do 13 de Abril, sobre Réxime do Solo e Valoracions, hase entender
como integrante do custo da urbanizacion a que estdn obrigados os propietarios de
terreos nesa clase de solo, o importe do propio terreo que se precise para acomoda-los
alifamentos actuais 6s alifamentos oficiais fixados no presente Plan Xeral para o solo

urbano consolidado.

Lifia de edificacion: E aquela lifia que a futura edificacion non pode superar agas cos

V0O0s cando estes se permiten. Pode ser interior ou exterior.

- Exterior: cando se refire & fachada da edificacion que dea fronte a
rias, a espazos libres publicos ou 6s libres privados que limiten con
eles e sexan froito dun recuado minimo obrigado.

- Interior: cando se refire a fachada oposta a anterior.

Cando as duas fachadas dean a rdas, espazos publicos ou a espazos
libres privados que limiten con eles e sexan froito dun recuado
obrigatorio, teran a consideracion de exteriores, non existindo neste

suposto a lifia de edificacion interior.

Parcela edificable: Entendese por este concepto a parte do soar comprendida entre a
lina de edificacion interior e a lifia de edificacion exterior, ou entre as ddas lifias de

edificacion exterior .

Tamén se entende por este concepto aquela parcela que é apropiada para soportar
edificacion conforme &s condicions que o Plan Xeral lle impdén segundo a zona de
ordenanza na que se inscribe. A parcela entenderase como bruta na sta dimension
superficial real, e como neta unha vez descontadas as superficies destinadas a cesions

para vias, espazos libres, etc.

Normas Urbanisticas 42



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

Recuado ou recuamento: E o ancho da faixa de terreo comprendida entre o alifiamento

oficial e a lifia de edificacion exterior, cando estas non coinciden.

Tamén tefien esta consideracion as separacions da edificacién dos demais lindes da

parcela edificable.

Rasante: E o perfil lonxitudinal dunha via.

Rasante oficial: Son as definidas no presente Plan Xeral, para o viario existente, de non

se reflectiren, entenderase como rasante oficial as xa existentes.

Altura de edificacion: E a dimension vertical dun edificio. Poderase expresar conxunta
ou separadamente en metros ou en numero de plantas que incluira a planta baixa e a

planta ou planta de pisos.

Altura méxima da edificacién: A altura maxima sobre rasante vira expresada en

numero de plantas e en metros, tendo que se respecta-las duas.

Cando os edificios vaian ser construidos en pendente, amais da altura maxima sobre
rasante, establecerase a altura maxima no punto mais desfavorable ou méxima altura
permitida, que sera a que non se podera superar en ningun dos puntos da edificacion.

Altura de piso: Distancia entre as caras inferiores de dous forxados consecutivos.

Altura libre de pisos: Distancia dende a superficie do pavimento acabado ata a

superficie inferior do teito da planta correspondente.

Altura de Cuberta: E a distancia vertical existente entre a cara superior do Gltimo

forxado e a lifia de cumieira ou punto do cumio da edificacion.

Superficie ocupada: E a superficie comprendida dentro dos limites definidos pola

proxeccidn vertical sobre un plano horizontal das lifias externas de toda construcion en
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planta baixa. Agas determinacions en contra, computaran as superficies de todalas

edificacidns existentes na parcela, independentemente do uso 6 que se destinen.

Superficie total edificada: E a resultante da suma das superficies edificadas de todalas

plantas.

Peza habitable: E aquela que se dedica a unha permanencia continuada das persoas.

Non comprende polo tanto os vestibulos, corredores, aseos, despensas, roupeiros,

rochos, aparcamentos ou calquera outra peza de paso ou almaceén.

Plantas da edificacion:

Planta de soto: Tera esta consideracion a totalidade ou parte da planta
da que o teito se atope en todolos seus puntos por baixo da cota de
0,50 metros sobre da rasante.

Planta de semisoto: Seré aquela que tefia parte da sua altura por baixo
da rasante oficial, ou do terreo en contacto coa edificacion e o teito
non supere a cota de 1,00 metros sobre a rasante oficial ou terreo en
contacto coa edificacion.

A planta semienterrada a que o teito sobresalga mais de 1,00m. sobre
a rasante oficial do terreo en contacto coa edificacion terd a
consideracion de planta baixa.

Planta baixa: E a planta inferior do edificio, na que o seu solo atépase
como méximo entre os niveles de 1,00 m. sobre a rasante oficial, e 0
de 0,60 por debaixo da rasante oficial.

Planta baixo cuberta: Enténdese como espazo baixo cuberta o espazo
inscrito entre os faldons de cuberta e a cara de forxado que marca a
altura sobre da rasante.

Planta de piso: E a que se sitta entre dous forxados consecutivos, por
enriba do que sirve de teito a planta baixa e por baixo do ultimo

forxado da edificacion.
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Edificio exento: E aquel que esta illado e separado totalmente doutras construcions por

espazos libres publicos ou privados.

Usos permitidos: Son aqueles que se consideran axeitados en cada unha das zonas da

ordenanza, que se sinalan nas presentes ordenanzas.

Edificio exclusivo: E o que cumpre coa condicion de que en todolos seus locais se

realizan actividades comprendidas no mesmo uso.

Edificabilidade: E a medida da edificacion permitida nunha determinada area do solo.
Pédese establecer de xeito absoluto ou bruto (totalidade dos m? edificados) ou de xeito
relativo (m? de edificacion, por cada m? de superficie).

Preexistencias: Baixo deste comdn denominador agripase todos aqueles elementos ou
grupos de elementos do medio fisico, que son determinantes para a configuracién

formal, funcional e estrutural do territorio.

Vefien ser, no seu conxunto, 0 que se deu en chamar paisaxe historica, constituindo o

legado historico-cultural mas vivo e concreto do que se dispon sobre do pasado.

Peches ou cercados de parcela: Elementos construtivos que serven para delimitar e

pecha-las propiedades.

Modelos de uso residencial:

a) Multifamiliar (vivenda colectiva): Edificio destinado 0 uso residencial para
varios nuacleos familiares, construido de xeito que un ou dous dos seus
paramentos son colindantes con outra edificacion.

b) Multifamiliar illado: Edificio dedicado 6 uso residencial para varios nicleos
familiares construido estruturalmente de xeito independente e sen elementos

colindantes con ningunha outra edificacion.
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¢) Unifamiliar illado: Edificio dedicado 0 uso residencial para un s6 nucleo
familiar, construido estruturalmente de xeito independente e sen elementos
colindantes con ningunha outra edificacion.

d) Unifamiliar arrimado: Edificio dedicado ¢ uso residencial para un so6 nicleo
familiar, construido xunto a outros con elementos comuns ou colindantes.

e) Edificios fora de ordenacion: son aqueles que non se axustan por enteiro as
condicions establecidas polo Plan Xeral para a zona de ordenanza na que se

localizan.

Sistema viario: E o que se destina 6 tréafico e transporte de persoas e mercancias, tanto

para uso de vehiculos automébiles como para o transito de peons.

Espazos libes e zonas verdes: son o0s que se destinan a parques publicos, xardins, zonas

verdes, etc, para o lecer, repouso e espallamento da poboacidn.
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CAPITULO Il.- NORMAS DE EDIFICACION

Artigo 49.- Condicions xerais de volume e hixiénicas

Estas condicions establecen os parametros a que se deben suxeita-las dimensiéns de
calquera edificacion asi como a maneira de medir e aplicar estas limitacions, e tamén as
condicions de salubridade e hixiénicas. Estas condicions xerais estaran supeditadas,
sempre, as particulares que en cada caso concreto recollan as ordenanzas e normas

especificas.

Artigo 50.- Medicion de alturas

A altura maxima en relacion co nimero de plantas fixase do seguinte xeito:

- PB, 3,50 metros
- PB + 1 planta de piso, 7 metros
- PB + 2 plantas de piso, 10 metros

Para os efectos do uso residencial, a altura minima das plantas sera a determinada na
lexislacion vixente en cada momento. Agora mesmo, as que determina o anexo 6
Decreto 311/92 do 12 de novembro.

Para 0s casos nos que se constrda sobre terreos en pendente, a lonxitude das fachadas ou
o fondo da edificacion terase que dividir nas partes necesarias, escalonando
convenientemente a altura de xeito que en ningin punto se supere a altura maxima no

punto mas desfavorable.
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Artigo 51.- Construcidns por enriba da altura maxima

Sempre que a ordenanza especifica non a prohiba, permitese 0 uso vivideiro no espazo

comprendido por baixo da cuberta como prolongacién da vivenda inferior.

Artigo 52.- Cubertas

Agas que se diga outra cousa nas ordenanzas particulares, as cubertas realizaranse nas

seguintes condicions:

a) A altura maxima da cuberta, medida entre a cara superior do Ultimo forxado
e a lifia do cumio, sera de 3,50 metros.

b) A cuberta estara formada por planos continuos sen crebas nas suas vertentes,
e terd unha pendente maxima de 35° e minima de 18°.

c) O aproveitamento baixo cuberta deberd ser como prolongacion da vivenda
inferior, recibindo a sua iluminaciéon e ventilacion polos testeiros e por
ventas inclinadas situadas no plano das vertentes das cubertas.

d) Por enriba da cuberta permitirase soamente a construcion de chemineas,
lucernarios e elementos decorativos ou de remate, prohibindose corpos

saintes tipo “galédpagos”, mansardas, bufardas, etc.

Artigo 53.- Sotos e semisotos

Os sotos e semisotos non serdn habitables, pddense utilizar como almacéns,
aparcamentos ou cuartos de instalacions 6 servizo dos moradores das plantas superiores.
A planta de soto non computard a efectos de edificabilidade. Podéndose desenvolver

neles usos comerciais, nese caso a altura non sera inferior a 2,70 metros.
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Artigo 54.- Planta baixa

A altura libre desta planta non sera superior a 3,50 metros nin inferior a 2,70 metros.

Podera destinarse 6s usos que se establezan na normativa especifica, incluido o uso de

vivenda.

Nos edificios situados en soares nos que polas condiciéns topograficas, resulten plantas
vivideras situadas en parte por debaixo da rasante natural do terreo, para poder abrir
ocos de ventilacién e iluminacion haberd de establecerse unha separacion a caixa de
desmonte do terreo que non poderéa ser inferior & que lle corresponderia en aplicacién da

normativa que regula os patios de parcela.

Artigo 55.- Saintes e Voos

Non se permitird sobresair da lifia de edificacion exterior mais que, de se-lo caso, cos

VOOS.

Os voos poderan ser abertos e pechados. Os voos abertos seran tipo balcon, e 0s voos
pechados teran que ser forzosamente tipo galeria ou miradoiro, e, para tal fin, deberan
ter unha superficie acristalada igual ou maior 6 70% da superficie da fachada asi voada.

Os voos pechados computaran a efectos de edificabilidade o 100% da sUa superficie.
Agés autorizacion expresa en ordenanzas e normas especificas, tampouco se han de
permitir voos nas rdas con ancho inferior a 6 metros, nas que superen esta anchura
permitiranse voos gque non superen 0 10% do ancho da rda ata un maximo de 1 metro.

A altura minima dos corpos voados sobre da rasante seré de 3,5 metros.

Ademais dos voos sinalados, sO se autorizaran saintes si se trata de cornixas, sempre

gue non excedan dos 0,60 metros.
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Artigo 56.- Entrantes

En planta baixa permitense a formacion de poérticos e soportais paralelos a lifia de

fachada en plantas superiores permitense terrazas cubertas.

Artigo 57.- Chafrans

Nos soares ou parcelas en esquina, a lifia de edificacion exterior deixara libre o espazo
definido en cada esquina polos alifiamentos do viario e a corda da circunferencia de 3
metros de radio que as une nos puntos de tanxencia. Todo iso, conforme co expresado

nos seguintes graficos.

ALINACION ALINACION

En solo de nucleo rural non serd necesario deixar chafran.
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Artigo 58.- Patios

Os patios de parcela dimensionaranse en funcion das alturas maximas permitidas e das

dependencias que abran ocos a este , cumprindo para tal fin o disposto no Decreto

311/92 do 12 de Novembro da Xunta de Galicia, sobre habitabilidade de vivendas.

Artigo 59.- Portais

En vivendas multifamiliares existird un portal que tera un ancho minimo de dous metros

dende o oco de entrada ata a escaleira principal ou o ascensor se 0 houbese.

Artigo 60.- Escaleiras

Agés a excepcion en vivendas unifamiliares, as escaleiras cumprirdn co especificado no

Decreto 311/1992 sobre supresion de cédula de habitabilidade xa anteriormente citada.

Artigo 61.- Aparcamentos

Seré preceptivo o establecemento na edificacion de, como minimo, 0 nimero de prazas

de aparcamento consignado nas ordenanzas de uso.

Por praza de aparcamento enténdese un espazo minimo de 2,20 x 4,50 metros, con
acceso libre suficiente. Admitirase que as prazas de aparcamento ocupen espazos

descubertos dentro da parcela
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Artigo 62.- Edificacidns complementarias

As edificaciéns de caracter agropecuario, tales como hérreos, cortes, cortellos,
alpendres, adegas, garaxes, etc. Poderan realizarse exentas no interior da parcela ou
arrimadas & edificacion principal ou a lindeiros de parcela sempre e cando se autoricen

na correspondente ordenanza.

As ordenanzas e normas de cada zona, se € 0 caso, estableceran a maxima porcentaxe de
ocupacion da parcela non ocupada pola edificacion principal que pode acubillar
edificaciéns complementarias, a superficie maxima construible, a altura maxima para

respectar e a altura maxima de cuberta en calquera dos seus puntos.

Toda a edificacion complementaria da nova construcion debera situarse a unha distancia
minima dos ocos das pezas vivideiras 6s que dea fronte. Esa distancia serd de 3 metros

medida dende o eixo do oco.

Nos casos de palleiras ou almacéns con materiais inflamables esta distancia sera de 5 m.

Sobre das cubertas das edificacions complementarias que se arrimen a edificacion
principal aconséllase que continien a mesma pendente de inclinacion desta ultima,

tipoloxia totalmente estendida por toda a zona para este tipo de construcions.

No caso de que non exista ainda, ou non o permita a ordenanza de aplicacion unha
edificacion principal na parcela, permitirase exclusivamente a construcién dunha unica
edificacion ou galpdn para usos auxiliares, sempre que non se prohiba na ordenanza de

aplicacion que se axustara as seguintes condicions:

- Sera obrigatorio para a solicitude da licenza correspondente a
presentacion de plano acoutado representando planta, alzados e
seccion transversal do galpon.

- A edificacién serad sinxela e prismatica con cuberta a duas augas,

prohibindose calquera tipo de saintes como porticos, chemineas, etc.
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- O seu uso exclusivo estard vinculado a actividades primarias
(almacenase de apeiros de labranza o similares), prohibindose
expresamente 0 uso de vivenda de calquera natureza.

- O seu sistema construtivo tamén sera sinxelo, en bloque de formigén
ou ladrillo, enfoscados e pintados con cuberta de tella ceramica.

- As suas condiciéns de volume seran as seguintes:

e Altura maxima en cumio 3,50 metros.
e Altura maxima en fachadas laterais 3,00 metros.
e Superficie méxima 25 m? computando edificabilidade os

efectos dos maximos establecidos.

/\

3.50

3.00
3.00

ESQUEMA GRAFICO
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Artigo 63.- Memoria descritiva e xustificativa da adecuacion do plan xeral as
condiciéns de accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas (Lei 8/1997,
do 20 de agosto) e ( Decreto 35/2000 do 28 de xaneiro).

Estan sometidas as prescricions desta lei todalas actuacions levadas a cabo na
comunidade auténoma de Galicia por entidades publicas ou privadas, asi como por

persoas individuais en materia de:

- Planeamento, xestién ou execucion urbanistica.
- Nova construcion, rehabilitacion ou reforma de edificacion.

- Transporte e comunicacions.

Todas estas actuacions cumprirdn co ditaminado polos 44 artigos, as distintas

disposicidns e 0 anexo a mencionada lei.

1.- Niveles de accesibilidade.-

O Plan Xeral de Laza nas novas execucions cumpriran co nivel de accesibilidade de
adaptado ou practicable, quedando obrigado a transformacion como minimo en
practicable de todalas instalacions ou servizos convertibles, mediante a realizacion de

modificacions de escasa entidade e custo baixo.

2.- Caracteristicas das urbanizacions.-

A accesibilidade en espazos publicos de nova creacion seran planificadas e urbanizados
de maneira que resulten accesibles para tdalas persoas e, en especial, para aquelas con
mobilidade reducida.

As vias publicas, os parques e os demais espazos de uso publico existentes, asi como as
respectivas instalacions de servizos e mobiliarios urbanos que non estan adaptados,
deberan adaptarse gradualmente de acordo ca orden de prioridades que tera en conta a
maior eficacia e a concorrencia ou transito de persoas.

Para tal efecto, elaboraranse planos especiais de actuacion para adapta-las vias pablicas,

0s parques e 0s demais espazos de uso publico &s normas de accesibilidade. Con esta
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finalidade os orzamentos do ente publico conteran, en cada exercicio orzamentario, as

consignacidns necesarias para o financiamento das ditas adaptacions.

3.- Itinerarios.-
Os itinerarios peonis, asi como os mixtos destinados 6 trafico de pedns e de vehiculos,

desefaranse de forma que lle resulte accesible a calquera persoa.

4.- Parques, xardins e espazos libres publicos.-
Os parques, os xardins e os demais espazos libres de uso puablico, desefiaranse de
maneira que lle resulten accesibles a calquera persoa.

Os aseos de uso publico nestes espazos contaran polo menos cun aseo adaptado.

5.- Aparcamentos.-

Nas zonas destinadas a estacionamento de vehiculos lixeiros, en superficie ou
subterraneo, que se sitlen en vias ou espazos de uso publico, reservaranse con caracter
permanente e tan proximo como sexa posible 6s accesos peonis, prazas debidamente
sinalizadas para vehiculos que transporten persoas en situacion de mobilidade reducida.
Os accesos peonis as ditas prazas cumprirdn as condicions que se esixen para ser
adaptados. Cando sexa preciso salvar desniveis para acceder as distintas prazas, estes

salvaranse mediante ramplas ou ascensores adaptados ou practicables.

6.- Elementos de urbanizacion.-

Os elementos de urbanizacién, tales como pavimentos, saneamento, sumidoiros,
iluminacién, etc. e aqueles outros que materialicen as indicacions do planeamento
urbanistico, posuiran unhas caracteristicas de desefio e de execucion que non constituian

obstaculo para a liberdade de movemento de calquera persoa.

7.- Caracteristicas do mobiliario urbano.-

Os sinais de transito, seméaforos, postes e iluminacion ou calquera outro elemento
vertical de safializacion que se sitle nun itinerario ou espazo de acceso peonil
desefarase e colocarase de maneira que non obstaculice a circulacion de calquera persoa

e permitan ser usados.
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8.- Proteccion e sinalizacion de obras na via publica.-

Todo tipo de obra ou elemento provisional tales como gabias, estacas ou analogos, que
impliquen perigo, obstaculo ou limitacién de percorrido, acceso ou estancia peonil,
deberan sinalizarse e protexerse de maneira que garantan a seguridade fisica de tédolos
viandantes.

A proteccion realizarase mediante vados estables e continuos, dotados de sinalizacién
luminosa de cor vermella e de sinais acusticos intermitentes, con limites que non
perturben 6 resto da comunidade, de maneira que poidan ser advertidas con antelacién
polas persoas con calquera tipo de limitacion.

Os itinerarios peonis cortados por obras substituiranse por outros que lles permitan o

paso as persoas con mobilidade reducida.

9.- O Plan Xeral de Laza nas novas actuacions urbanisticas e urbanizaciéns cumprira
coa Lei 8/1997, do 20 de agosto e co Decreto 35/2.000, do 28 de xaneiro, polo que se
aproba o regulamento de desenvolvemento e execucién da dita lei, quedando obrigado a
adaptarse as determinaciéns e 0s criterios técnicos contidos na mencionada Lei e no
regulamento de desenvolvemento das actuacions realizadas e que non cumpren con eles,
transformando como minimo en practicables os espazos, instalacions ou servizos
convertibles, mediante a realizacion de modificacions de escasa entidade e custo baixo,

que non afecten & stia configuracion esencial.
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CAPITULO I11.- CONDICIONS XERAIS DE USO

Artigo 64.- Obxecto

A clasificacion de actividades e usos do solo é a base para establece-las condiciéns e
nivel de esixencias que regularan as diferentes utilizacions dos terreos e edificacions

segundo a actividade que neles se produza.

Artigo 65.- Disposicions de aplicacion xeral

1°.- Cando nun terreo ou edificacion vefian coincidir varios dos usos que se sinalan na
clasificacion de usos, por seren compatibles entre si, cada un dos mesmos debera

cumpri-las condicions que lles correspondan pola aplicacion destas normas.

2°.- As normas que se fixa nos apartados seguintes son de aplicacion tanto para as obras

de nova planta como para as de ampliacion, reforma e rehabilitacion.

3°- A obrigatoriedade do cumprimento destas normas enténdense sen prexuizo de
cantas outras dimanen de organismos da administracion que sexan competentes e lles

fose de aplicacion.

4°.- Os usos dividense en permitidos e prohibidos baseados no seu acaecemento a cada

tipo de solo, para os fins da ordenacion e a compatibilidade dos propios usos entre si.

5°.- Considéranse prohibidos tddolos usos non comprendidos na cualificacions de

permitidos.
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Artigo 66.- Clasificacion de usos de solo e da edificacion

En razdn da sua funcion distinguense os seguintes usos:

a) Residencial ou de vivenda
b) Industrial
¢) Comercial
d) Administrativo e de oficinas
e) Hoteleiro e afins
f) Hostaleiro
g) Usos de carécter equipamental
- Sanitario
- Asistencial
- Educativo e docente
- Sociocultural
- Deportivo
- Relixioso
- Espectéaculos
- Servizos publicos
h) Garaxe aparcamento

1) Agropecuario

Esta clasificacion realizouse en funcion das seguintes definicions:

Uso residencial: E o referente ¢ aloxamento residencial, distinguindo uso unifamiliar e

plurifamiliar ou colectivo.

Uso industrial: Comprende as actividades industriais de transformacions de primeiras
materias ou sucesivas transformacions de calquera tipo, asi como os almacéns anexos e

as instalacions complementarias.
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Uso comercial: E o correspondente & compravenda polo mitdo e aqueles servizos 6

publico co obxecto da permuta de mercadorias.

Uso administrativo e da oficina: Comprende as actividades administrativas ou
burocréticas, de xestion pablica ou privada, prestacion de servizos persoais, banca e

servizos profesionais.

Uso hoteleiro: Corresponde 6 servizo 6 publico de aloxamento temporal das persoas.
Considéranse incluidas as residencias xeriatricas asi como outras sen fins asistenciais e

actividades complementarias.
Uso hostaleiro: Comprende aquelas actividades de vida social ou de relacion entre os
individuos. Incliense aquelas actividades de hostaleria que non impliquen aloxamentos

(bares, restaurantes, cafeterias, discotecas, pubs, salas de xogos e semellantes).

Uso sanitario: corresponde as actividades de tratamento ou aloxamento de enfermos e,

en xeral, s relacionadas coa sanidade e a hixiene.

Uso asistencial: Corresponde a aquelas actividades de tipo social que polo seu caracter
de servizo a grupos actualmente considerados marxinais non se integran no resto das
actividades maioritariamente de caracter social (garderias, club de xubilados, etc.).

Uso educativo ou docente: Comprende as actividades formativas e de ensino.

Uso sociocultural: Comprende aquelas actividades culturais con caracter de relacion

social (casa de cultura, museos, bibliotecas. etc.).

Uso deportivo: Refirese as actividades relacionadas coa educacion fisica e a practica de

X0gos deportivos.

Uso relixioso: Comprende as actividades relacionada co culto relixioso.
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Usos de espectaculos: Comprende aquelas actividades relacionada co teatro, a musica a
danza o cine, etc, que necesitan de espazos especificos para se realizar, e que non estan

comprendidos no resto dos usos aqui considerados.

Usos de servizo publico: Comprende aquelas actividades que tefien en comdn o
caracter especifico de estar realizadas polos organismos publicos ou por entidades

privadas con caracter subsidiario.

Uso de garaxe aparcamento: E o correspondente & garda e estacionamento habitual

dos vehiculos, asi como 6 seu mantemento e entretemento.

Uso agropecuario: Comprende as actividades agrarias, gandeiras, forestais,

desenvolvido en especies o locais propios destas actividades.

Artigo 67.- Uso residencial

1.- Definicion:

Definese como vivenda todo edificio ou parte de edificio destinado a residencia

familiar.

2.- Clasificacion:

Distinguense duas categorias:

- Categoria 12 Vivenda unifamiliar. E a situada en parcela
independente, en edificio illado ou agrupado a outro con acceso
exclusivo e independente dende a via publica.

- Categoria 22 Vivenda plurifamiliar ou colectiva. E a situada en
edificio que comprende varias vivendas con acceso comun dende a

via publica.
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3.- Condicions:

Todo edificio dedicado a vivenda terd que reunir, como minimo, as condicions fixadas
no Decreto 311/92 denantes citado sobre habitabilidade das vivendas, o dispostos na Lei
8/1997, do 20 de agosto, de Accesibilidade e Supresion de Barreiras Arquitectonicas e
Decreto 35/2.000, do 29 de febreiro, que a desenvolve; e todas aquelas que en cada

momento fixen as disposicions de caracter sectorial que se aproben.

Artigo 68.- Uso industrial

1.- Definicion:

Para os efectos destas ordenanzas, definese como uso industrial o correspondente 4s
establecementos dedicados 6 conxunto de operacidons necesarias para obtencion e
transformacion de primeiras materias, asi como a sua preparacién para posteriores

transformacions, mesmo o envasado, transporte e distribucion.

Incliense tamén neste uso os almacéns, tanto anexos coma independentes, das
instalacions industriais definidas no punto anterior, comprendendo como tales o0s
espazos destinados & garda, conservacion e distribucién de produtos naturais, materias
primas ou artigos manufacturados con exclusiva subministracion a maioristas,
instaladores, fabricantes e distribuidores e, en xeral, os almacéns sen servizo de venda

directa 6 publico.

Tamén se inclden os obradoiros de reparacion e chapisteria do automobil (non asi os de

mantemento, entretemento e limpeza).

2.- Clasificacion:

Para os efectos da regulacion do uso industrial clasificaranse as industrias e actividades

atendendo:
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a) As molestias, efectos nocivos sobre a salde e danos ou alteracions que

poidan ocasionar no medio ambiente.

b) Polo contorno no que estean situados. No primeiro caso clasificanse en catro

categorias. No segundo establécense seis situacions:

Categorias:

12 categoria .- actividade compatible coa vivenda no mesmo

continente edificatorio.

2% categoria.- actividade compatible coa vivenda en zonas

residenciais pero non no mesmo edificio.

3% categoria.- actividade admitida en zonas mixtas onde xa existen

implantacions industriais.

42 categoria.- actividade non admitida & beira da vivenda, pero si

en zonas de uso exclusivo industrial.

Estas categorias establecéronse conforme cos seguintes criterios:

A primeira categoria constitlena aquelas actividades non
molestas para a vivenda que se caracterizan por formar
obradoiros ou laboratorios de caracter familiar, utilizando
maquinas ou trebellos movidos a man ou por motores de
pequena potencia que non transmitan molestias o exterior, e
que non produzan ruidos nin emanacions ou perigos
especiais. Compréndese tamén nesta categorias 0s almacéns
con superficie méxima de 150 m2.

Non se admite a sua instalacion en situacion “A”, sempre
que se trate de edificios de vivenda colectiva de mais de
duas plantas.

A segunda categoria constitiena as actividades compatibles
coa vivenda e que comprenden os obradoiros ou pequenas
industrias que polas slas caracteristicas non molesten por
desprendemento de gases, po, ou den lugar a ruidos e
vibracions que poidan ser causa de molestias para a

vecifanza.
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As actividades correspondentes & terceira categoria
comprenden aquelas que con ou sen adopcién de medidas
correctoras, son toleradas en zonas mixtas onde xa existen
implantacions de uso industrial. Estaran comprendidas as
pequenas industrias que produzan algunhas molestias
tolerables, pero que se poden permitir segundo a sUa
situacion verbo da vivenda, sempre que polas suas
caracteristicas non produzan desprendementos de gases, po,
cheiros noxentos, ruidos excesivos, vibracions. Comprenden
tamén os almacéns coas mesas limitacions cas fixadas para
industria. Incliense nesta categoria 0s obradoiros de
chapisteria e pintura de automdbiles e tamén os de
reparacion de vehiculos de mais de 150 m2.

As actividades de cuarta categoria son as incomodas, non
admitidas a beira dos edificios de vivenda pero si a beira
doutros usos e industrias ou en lugares apartados onde se
autorice ou non se prohiba o uso industrial. Comprende a
industria lixeira, e a mediana que normalmente requiren
localizacion en zonas industriais, pero que en circunstancias
especiais e dentro duns limites de superficie, poden
admitirse proximas as zonas residenciais.

Para a cualificacion das actividades en molestas, insalubres,
nocivas ou perigosas, ateranse O disposto no Decreto
2414/1961, do 30 de novembro, con respecto en todo caso,
das presentes normas.

Aterase asi mesmo o que se sinala na Lei 38/1972, do 22 de
decembro, de proteccion do medio ambiente atmosférico e
do Decreto 833/1975 de desenvolvemento da Lei 38/1972
sobre proteccién do medio ambiente atmosférico, asi como
todas aquelas que incidan sobre as actividades en cuestion

ditadas polos organismos competentes.
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SITUACIONS:

e As instalacions auxiliares das industrias aqui consideradas,
tales como depdsitos de combustibles, depuradoras, etc, 6
servizo da propia actividade industrial, viran reguladas pola
sua regulamentacion especifica, tanto estatal como

autondmica.

Situacion “A”
e En planta de piso de edificio de vivendas

e En planta baixa con acceso a traves de espazos comuns

Situacion “B”
e En planta baixa de edificio de vivenda con acceso directo e
independente dende a via publica.

e Anexo a vivenda unifamiliar.

Situacion “C”
e En naves ou edificios independentes sen contacto coas

edificaciéns residenciais.

Situacion “D”
e En edificios situados en areas afastadas dos nucleos

residenciais.
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3.- Condicions.-

Os usos industriais, agas os correspondentes as situaciéns 12 A, 12 B,
e, 2° B, deberan posuir acceso independente de calquera outro
residencial.

O edificio deberd dispor dunha zona de carga e descarga de
mercadorias no interior da sta parcela e con acceso suficiente dende
a via publica, que permita a entrada e saida dos vehiculos sen
manobrar.

Aparcamento. Disporase no interior da parcela dun minimo de 1
praza de aparcamento por cada 100 m2 construidos.

As industrias que estivesen legalmente instaladas no intre de entrar en
vigor o P.X.0.M. e que se contradigan co establecido nel, poderan
aumenta-la superficie destinada a industria no mesmo soar que
ocupan, ata un 50% da que tifian anteriormente, sempre coas
condicidns aqui fixadas, anque xa se tivesen superadas os limites de
superficie establecidos.

A medicién de decibelios, que non superard os 25, efectuarase na
parte exterior da medianeira da industria ou no domicilio do vecifio
mais afectado polas molestias daquela. As limitacions ou normas que
aqui se fixan para a industria, non rexen para as instalacions de
acondicionamento doméstico, as cales poderan dispofier dos
elementos e potencia que precisen, debendo quedar instaladas coas
convenientes precaucions técnicas co gallo de evitar molestias 6
vecindario. Entenderanse comprendidas neste, as instalacions de
ascensores, calefaccions, instalacions de acondicionamento de aire e
outros semellantes.

Os locais industriais teran por cada posto de traballo unha superficie
minima de 5 m? e un volume minimo de 15 m°.

Dotarase de aseos en cantidade non inferior a 1 retrete, 1 lavabo e 1
ducha por cada 8 traballadores ou fraccion. A partir de 8 traballadores

instalaranse servizos independentes para ambolos dous sexos.
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- Os materiais empregados na construcion dos locais terdn que ser
incombustibles e a estrutura do edificio resistente o lume. As
caracteristicas dos ditos materiais serdn tddalas que eviten a emision
0 exterior do edificio de ruidos a intensidades superiores &s
establecidas nas ordenanzas.

- As augas residuais seran sometidas a depuracion antes de vertelas.

- A evacuacion de gases, fumes, vapores, po, etc, realizarase nas
condicidns esixidas pola normativa vixente.

- As instalacions industriais cumprirdn co disposto na lexislacion
medioambiental, tanto coas directrices europeas como coa lexislacion

do estado e autonémica vixentes.

Artigo 69.- Uso Comercial.-

1.- Definicion

Corresponden a este uso os establecementos dedicados & compravenda polo mitdo ou

permuta de mercadorias ou produtos de calquera tipo.

2.- Clasificacion

Para os efectos destas ordenanzas establécense ddas categorias:

Categoria 1%- Locais comerciais situados en semisoto e planta baixa,

compatibles co uso de vivenda e outros usos.

Categoria 22.- Edificios dedicados exclusivamente a actividades comerciais ou

con mais do 60% da sua superficie a este uso e 0 resto a outros usos.
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3.- Condicions

Ademais de cumpri-las disposicions legais que corresponden &s condicions de uso,

volume e ordenanzas da zona, observaranse as seguintes condicions:

e No caso de que o mesmo edificio acolla usos residenciais, debera
dispofier de escaleiras independentes de acceso a vivenda.

e Os locais comerciais teran unha superficie minima de 6 m? por cada
posto de traballo e un volume minimo de 18 m®.

e Os locais comerciais disporan de: 1 retrete e 1 lavabo por cada 200
m? de superficie ou fraccién. A partir dos 200 m? instalaranse
servizos independentes para ambolos dous sexos.

e Esixiranse as instalacions precisas en evitacion de molestias tales
como: cheiros, fumes, vibracions, etc, asi como para a prevencion e
extincion de incendios.

e Os comercios que se establezan nun nivel inferior ¢ da planta baixa
non poderan ser independentes do local inmediatamente superior,
estando unidos por escaleira que non poden ser menos de 1 m. de
ancho.

e A altura minima libre dos locais comerciais seran:

e planta de semisoto 2,70 m. libres

e planta baixa 3,00 m. libres.
Artigo 70.- Uso administrativo e de oficinas
1.- Definicion.
Corresponde 6s establecementos dedicados a usos administrativos ou burocraticos, de

caracter publico ou privado, financeiros e de servizos en xeral incluidos os despachos

dos profesionais.
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2.- Clasificacion

Considéranse as seguintes categorias:
Categoria 12.- Oficinas e despachos profesionais anexas & vivenda do titular.
Categoria 22.- Oficinas e despachos en plantas baixas e altas con mais do 60% da
superficie total do edificio dedicado a este uso.

3.- Condicions

Ademais das condicions de uso, volume e ordenanzas de zona, cumpriran as seguintes

condicions:

- Disporan de servizos hixiénicos coas proporcions minimas seguintes:
ata 200 m? de superficie, 1 retrete e un lavabo. A partir de 200 m?
instalaranse servizos independentes para ambolos dous sexos.

- Os locais administrativos teran unha superficie minima de 6 m? por

cada posto de traballo.

Artigo 71.- Uso hoteleiro.-

1.- Definicion

Corresponde a aqueles edificios de servizo 6 publico que se destinen 6 aloxamento
temporal das persoas. Entenderase como incluidos neste uso as residencias e actividades

complementarias destas.
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2.- Clasificacion

Considéranse as seguintes categorias

Categoria 12.- Establecementos hoteleiros de calquera categoria de ata 20 camas

e menos de 500 m? de superficie.

Categoria 22.- Establecementos hoteleiros de calquera categoria de mais de 20
camas e da méis de 500 m? de superficie.

Categoria 32.- Establecementos dedicados a turismo rural en calquera das stas
variantes. Non se permitira esta categoria en edificios de nova construcion.
3.- Condicions
Ademais das condicions de uso, volume e ordenanzas da zona, cumpriran a totalidade
da normativa vixente na materia, asi como coas condicions hixiénicas sanitarias de

aplicacion para o uso de vivenda.

Deberan dispofier como minimo de 1 praza de aparcamento por cada 2 habitacions.

Artigo 72.- Uso de garaxe aparcamento, talleres e estaciéns de servizo
1.- Definicién

Denominase garaxe aparcamento 0s locais ou lugares destinados & estancia de vehiculos
de calquera clase, asi como a sUa atencién e mantemento. Considéranse dentro desta
definicidén os servizos publicos de transporte, 0s lugares anexos de paso, espera ou

estancia de vehiculos, asi como os depositos para a venda de coches.
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Enténdese por estacion de servizo, toda instalacion construida ¢ amparo da oportuna

concesidn, que contefia aparellos para subministracion de carburantes e lubricantes e na

gue poidan existir outros relacionados cos vehiculos de motor.

Considéranse talleres de automabil, os locais destinados & conservacion e reparacion do

automaébil.

2.- Clasificacion: Establécense as seguintes categorias:

Categoria 18.- Garaxe aparcamento en planta baixa, sotos e semisotos.

Categoria 28.- Garaxe aparcamento en edificio exclusivo.

Categoria 32.- Estacions de servicio

Categoria 4%.- Locais de mantemento, entretemento e limpeza de automdbiles ou

maquinaria agricola.

3.- Condicions

A instalacién e uso de garaxes-aparcamentos e locais para o0 servizo de automobil,

deberan axustarse as prescricions das presentes normas e das ordenanzas de zona e

demais disposicions vixentes.

4.- Accesos

e Os garaxes-aparcamentos, 0s seus establecementos anexos, e 0S
locais do servizo do automobil, disporan dun espazo de acceso de 3
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m. de ancho e 5 m. de fondo, con piso horizontal, ou pendente

inferior 6 3%.

e Os garaxes — aparcamentos das categorias 12 y 22 deberan cumprir,

ademais, as seguintes condicions:

e Os de menos de 800 m? teran un Gnico acceso de tres metros
como minimo de ancho. Nos de mais de 800 m? o ancho
minimo do acceso sera de 5 m.

e Os garaxes-aparcamentos de menos de 800 m. poden
utilizar como acceso peonil o portal do inmoble cando sexa
para uso exclusivo dos ocupantes do edificio. Os accesos
destes garaxes de menos de 800 m? poderan servir tamén
para dar entrada a locais con usos autorizados, sempre que 0
ancho de acceso sexa igual ou superior a 4 m.

e As ramplas rectas non superaran a pendente do 16% e as
ramplas en curva a do 12%, medidas pola lifia media. A sla
anchura minima serd de 3 m. o seu radio de curvatura,

medido tamen no eixo, serd superior a 6 m.

5.- Praza de aparcamento

Enténdese por praza de aparcamento un espazo minimo de 2,50 por 5,00. Sinalaranse no

pavimento tanto estas, como os corredores de acceso as mesmas.

6.- Altura dos garaxes-aparcamentos

En garaxes-aparcamentos a altura minima seré de 2,50 metros en calquera punto.
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7.- Ventilacion

A ventilacion, natural ou forzada, estara proxectada con suficiente amplitude para

impedi-la acumulacion de vapores ou gases nocivos.

8.- Compatibilidades de uso

Nos garaxes-aparcamentos das categorias 1% e 22 se permitirase a estancia de vehiculos e

o lavado, con exclusion de calquera outra actividade.

9.- Condicions de illamento

Os recintos de garaxe-aparcamento dentro da edificacion deberan estar illados do resto
da edificacion por muros e forxados resistentes 6 lume e con illamento acustico, de
acordo coas regulamentacion sobre ruidos, sen ocos de comunicacién con patios ou

locais destinados a outros usos.

10.- Comunicacion

Os garaxe- aparcamento poderd comunicarse coa escaleira, ascensor, cuartos de
caldeiras, salas de maquinas, etc, cando estes teflan acceso propio independente do
garaxe e dispofian dun vestibulo de illamento, con portas resistentes o lume de peche

automatico.
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11.- Condicions particulares das estacions de servizo

Ademais das condicions establecidas nos apartados anteriores, nas normas de uso
industrial e nas disposicions legais vixentes que lles fosen de aplicacion cumpriran coas

seguintes condicions:

a) Dispordn de aparcamentos en numero suficiente para non entorpece-lo
transito, cun minimo de 2 prazas por surtidor.

b) Os obradoiros do automobil anexos as estacions de servizo non poderan ter
unha superficie de mais de 150 m®.

c) Se as estacions de servizo se instalan fora do solo urbano, disporan de carris,

de aceleracién para a incorporacion as vias publicas.

12.- Condicions particulares dos talleres de automaobil.

Ademais das condicions establecidas nos apartados anteriores, nas normas de uso
industrial e nas disposicions legais vixentes que lle fosen de aplicacion cumpriran coas

seguintes:

a) Non causaran molestias 0s vecifios e viandantes

b) Disporan dentro do local de a lo menos 2 prazas de aparcamento por cada
100 m? de taller.

¢) Nos locais de servizo de lavado e engraxado que formen parte de un edificio
de uso de vivenda a potencia instalada non excedera de 25 CV. nos restantes

non excedera de 60 CV.
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Artigo 73.- Uso sanitario — asistencial

1.- Definicion

Corresponde 06s edificios e locais dedicados 0 tratamento de enfermos e accidentados,
tales como clinicas, dispensarios, centros primarios de salde, etc, asi como 0s
destinados a asilo e servizos de atencion da poboacién con menos proteccion; nenos,
vellos, probes, diminuidos, etc. Refirese tanto s establecementos publicos, como 6s
privados.

2.- Clasificacion

Establécense dlas categorias:

Categoria 12.- ambulatorios, centros de saude, residencias de ancians, centros de

tratamento, etc.

Categoria 22.- dispensarios, garderias, oficinas de asistencia social, etc.

3.- Condicions

Ademais de cumprir coa lexislacién xeral e sectorial vixente que lle € de aplicacion e
coas ordenanzas da zona, disporan de 4 prazas de aparcamento por cada 100 m® de

construcion.
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Artigo 74.- Uso educativo ou docente

1.- Definicion

Corresponde 06s edificios e locais dedicados a actividades pedagéxicas ou de formacion
en calquera dos seus niveis e tipos, tales como centros escolares e preescolares,
academias, xardins de infancia etc.

2.- Clasificacion

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 12.- establecementos con capacidade non maior de 100 prazas e con

superficie igual ou menor os 300 m? construfdos.

Categoria 22.- establecementos con capacidade maior de 100 persoas e con mais

de 300 m? construidos.
3.- Condicions
Ademais de cumprir coa lexislacion xeral e sectorial vixente e coas ordenanzas de zona,
disporan de 3 prazas de aparcamento por cada 100 m? construidos ou por cada 20 prazas
escolares.
Artigo 75.- Uso socio — cultural e recreativo
1.- Definicion

Corresponde 0s locais e instalacions destinados 6 pablico con fins de lecer, cultural ou

vida de relacions dos cidadans, incluindo tabernas, bares, cafeterias, restaurantes, etc.
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2.- Clasificacion

Establécense as seguintes categorias:

Categoria 12.- establecementos con capacidade non maior de 150 persoas e con

superficie igual ou menor 6s 250 m?.

Categoria 22.- establecementos con capacidade maior de 150 persoas e con mais

de 250 m? de superficie.
3.- Condicions
No caso de tratarse de cafeterias, bares, restaurantes ou establecementos semellantes,
amén de serlles aplicable a normativa legal vixente seran de aplicacion as condicions
expostas para 0s establecementos comerciais, ademais diso deberdn someterse 0
disposto no R.A.M.I.N.P. no caso de exceder de 75 persoas a capacidade.
Ademais de cumprir coas ordenanzas da zona e xerais de uso, de volume e tipoloxicas,
disporan de 3 prazas de aparcamento por cada 100 m? construidos.
Artigo 76.- Uso deportivo

1.- Definicion

Correspondese cos espazos ou locais destinados 0 exercicio, exhibicion ou ensino da

cultura fisica e do deporte.
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2.- Clasificacion

Establécese unha soa categoria, que abranguera calquera dimension superficial e

calquera montante de prazas de espectadores.

3.- Condicions

Ademais de cumprir coas ordenanzas de zona e as xerais e uso, volume e tipoldxicas,
disporan de 4 prazas de aparcamento por cada 100 m? construidos ou unha superficie
minima dun xesto da utilizada para os espectadores do deporte de gue se trate.

Artigo 77.- Uso relixioso

1.- Definicion

Corresponde 0s locais e edificios destinados 6 culto, asi coma 0s relacionados con el.

2.- Clasificacion

Establécese unha categoria Unica que engloba tanto 6s templos e centros relixiosos

como as capelas e oratorios
3.- Condicions

Ademais de coas ordenanzas da zona, cumpriran coas disposicions vixentes que lles

sexan de aplicacion. Disporan de 5 prazas de aparcamento por cada 100 m? construfdos.

Normas Urbanisticas 77



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

78.- Uso de servizos publicos

1.- Definicion

Inclie as edificacions e instalacions ligadas a institucions e corpos de proteccion y
orden publico, como bombeiros, policia, etc, ou a proporcionar servizos publicos, como
cemiterios, tanatorios e velorios.

2.- Clasificacion

Establécese unha categoria Unica que engloba a calquera dos mencionados servizos.

3.- Condicions

Ademais de coas ordenanzas da zona cumprirdn coas disposicions vixentes que lles

sexan de aplicacion. Disporan de 5 prazas de aparcamento por cada 100 m? construfdos.

Artigo 79.- Uso agropecuario e forestal

1.- Definicion

Comprende as actividades agrarias, gandeiras, forestais e extractivas de todo tipo,

desenvolvidas en espazos ou locais propios destas actividades.

2.- Clasificacion

Establécense as seguintes categorias:
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Categoria 1%- espazos e construciéns pequenas, anexas ou incorporadas a
vivenda. Hortas, adegas, alpendres, cortes, galifieiros, palleiras, etc, con tamafio

menor a 200 m? en total en réxime de pequena explotacion.

Categoria 22.- o resto dos espazos agrogandeiros e forestais sen limitacion de
tamafo e as construcions illadas dedicadas, a este fin, tales como: silos,
instalaciéns gandeiras en réxime de estabulacion, alpendres forestais, granxas de

todo tipo, etc.

3.- Condicions

Agas as actividades da 12 categoria, que se non se di nada en contra se poderan
desenvolver en tddalas clases de solo, sen mais limitaciéns que as derivadas da
lexislacion vixente e o ditado nas ordenanzas e normas especificas, o resto das

actividades teran que se desenvolver en solo clasificado como rustico.

As actividades que leven parello o feito construtivo deberan aseitarse 0 disposto na
lexislacion urbanistica, especialmente no concernente ¢ procedemento de autorizacion,

segundo se determina no artigo 41 da Lei 9/2002 modificada por la Lei 15/2.004
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CAPITULO IV.- CONDICIONS XERAIS TIPOLOXICAS

Artigo 80.- Normas xerais para as construcion

Tddalas construcidns adaptaranse no basico, és patréns arquitecténicos do contorno.

Trataranse como fachadas tddolos paramentos dun edificio visibles dende as vias
publicas, facéndoo con materiais de cerramento, de textura e cor, en concordancia cos
empregados nas fachadas exentas, recomendandose 0 uso da pedra en calquera das
fabricas tradicionais. Cando se trate de construcions contiguas que amosen unha
diferenza de altura entre eles, sera obrigado tratar como fachada o paramento que quede

visto dende a rda.

Nas construcions xa construidas nos que pola ordenanza de aplicacion das presentes
ordenanzas vaian ficar con medianeiras 0 descuberto, o Concello obrigara ¢ propietario

0 tratamento destas.

En xeral, pero sobre todo nas zonas de edificacion dos ndcleos rurais tradicionais e no
solo rustico, a prol da salvagarda-la ambientacion natural, a paisaxe e a edificacion
tradicional, esixese que a volumetria, composicion e natureza, textura e cor dos

materiais sexa concorde coa utilizada no proceso de formacion da paisaxe historica.

Artigo 81.- Normas para os diversos tipos de construcions

- Aaltura e o nimero de plantas establecese en cada ordenanza.
- O méximo permitido, corresponde a unha pequena zona do solo
urbano, que xa esta en gran parte consolidada con PB + 2 plantas

altas sen superar en ningun caso os 13 metros de altura.
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- Para as vivendas unifamiliares recomendase as plantas regulares,
aconsellandose as formas rectangulares ou cadradas para o corpo
principal.

- Recoméndanse o emprego de paredes de cerramento exterior en
calidade de pedra. Tamén se autorizan outros tipos de fabrica coma o
ladrillo, sempre que se enfosquen, se enluzan ou se pinten.
Desaconséllase o uso de aplacados en xeral e prohibense os de
granitos pulidos.

- Prohibese o uso de bloques prefabricados, excepto para 0 uso
industrial onde se permitira se ten a calidade suficiente de acabado.

- A carpinteria exterior sera de madeira ou outros materiais, tales como
ferro ou 0 aluminio sempre que estean pintados, lacados ou coreados.

- Prohibese a madeira vernizada e o aluminio na sua cor natural na
parte externa.

- As paredes medianeiras teran que ser tratadas como fachadas se van a
permanecer vistas.

- Recomendase que o dimensionado dos ocos exteriores estea presidido
por criterios de racionalidade e normalizacion para que 0 seu
tratamento e disposicion nas fachadas axude a unha equilibrada
composicién destas.

- Os ocos das ventas deberan ter forma cadrada o rectangular. Neste
caso o0 lado vertical (Xamba) deberd ser sempre mais longo co
horizontal (lintel).

- Prohibense calquera corpo voado que non tefia caracter lixeiro, tal
como galerias, solainas, balcéns, corredores, etc.

- As cubertas estaran formadas por faldons de igual pendente e teran
que se atopar nunha lifia (cumieira) ou nun punto (cumio).

- Recoméndanse o emprego de tella ceramica ou lousa de pizarra como
material de cubricion.

- Nos edificios que acollan vivenda colectiva ou plurifamiliar as

escaleiras teran que ser obrigatoriamente interiores naqueles outros
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que se dediquen a vivenda unifamiliar permitirase tamén as escaleiras
exteriores, sempre que desemboquen en patin, corredor ou solaina.

- Na medida en que sexa posible, as novas construcions deben ser
respectuosas coa morfoloxia do terreo, procurando polo mesmo o
mantemento destas.

- As novas construciéons deben harmonizar coa paisaxe da zona. Para
iso, as formas e colorido, asi como a propia situacion deben procurar
esa harmonia.

- Como regra xeral a edificacion debera dispofier das cores que non
desentoen na paisaxe, e a parcela debe amosalas cores da vexetacion
propia de cada estacion do ano.

- Para autorizar calquera actuacién tendente a conservar, reformar ou
ampliar construcions teran que axustarse, ademais de cumprir co

resto da normativa edificatoria, 6s seguintes criterios:

e Demostrar, tralo estudio detallado no que figuren memoria,
planos e fotografias, que os materiais, cores e técnicas
construtivas seran analogas 6s existentes.

e Demostrar do mesmo modo anterior que de tratarse de unha
reforma non afecta a aspectos tipoldxicos nin compositivos
esenciais e que os materiais cores e, de se-lo caso, técnicas
construtivas seran semellantes s das edificacions existentes
ou compatibles dende o punto de vista funcional e forma.

e De tratarse de ampliacion demostrarase que a ampliacion
non desvirtla & edificacion existente ou o seu contorno e
que é compatible con aqueles. Dende o punto de vista
compositivo, tipoldxico, morfoloxico e paisaxistico,
coidando e valorando con precisidbn en cada caso 0S

materiais, técnicas e cores empregados.
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Artigo 82.- Normas xerais sobre desefio e calidade da urbanizacion do espazo

publico

En tddolos elementos da urbanizacién, cumpriranse as condiciéns especificadas no
presente artigo, tratando de acadar unha normalizacion e homoxeneidade de elementos e

sistemas construtivos nas obras de urbanizacion de todo o termo municipal de Laza.

As estradas regularanse polas suas respectivas lexislacions sectoriais.

A pavimentacidn dos espazos de uso peonil evitaran o emprego de desefios que poidan
conformar obstéaculos, para a circulacion de persoas minusvalidas ou carros de nenos,
ofrecendo itinerarios alternativos sempre que sexa necesaria a construcion de escaleiras
por cuestion de topografia. Os itinerarios alternativos realizaranse mediante ramplas de
pendente inferior 6 8% que permitan acceder a tédalas zonas fundamentais do espazo de

que se trate.

As beirarruas, naqueles puntos en que estean situados os pasos de peons a través das
ruas de trafico rodado, disporan de ramplas de acceso con pendente inferior 6 8% en
todas direccions e cun ancho minimo de 1 m. con pavimento antiesvarante distinguible

pola sua textura da do resto da beirarria.

Neste eido deberanse cumprir en tddolos elementos da urbanizacion as disposicions
contidas na lei 8/1997 de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas e o seu

regulamento de desenvolvemento (Decreto 35/2000 do 28 de Xaneiro).

O desefio da rede de abastecemento realizarase tendo en conta a rede existente, 0s
puntos de toma da rede xeral e a ordenacion global da zona, con fin de garantir en caso
necesario a posible condiciéon do tramo da rede proxectada como punto de paso para o

abastecemento a outras zonas.

As previsions de calculo de auga potable realizaranse en funcién da poboacion estimada

a razon de 300 litros por habitante en zonas residenciais.

Normas Urbanisticas 83



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

En zonas industriais as previsions seran de 1,5 I/seg. e Ha. de superficie bruta.

As previsions de célculo para hidrantes contra incendios sera de un hidrante de 100 mm.
cada 4 Ha. de superficie bruta en zonas residenciais y un hidrante de 100 mm. por Ha.

bruta en zonas industriais.

Os desefios da rede de saneamento realizaranse tendo en conta a rede existente, 0s
puntos de toma da rede xeral e a ordenacion global da zona, co fin de garantir en caso
necesario a posible condicion do tramo da rede proxectada como punto de paso para a

gvacuacion doutras zonas.

O saneamento realizarase por medio do sistema separativo. As redes de pluviais

conduciranse sempre ata 0s rios ou regatos proximos.

Quedara prohibido calquera tipo de vertido de augas residuais a ceo aberto ou vertido
doutro tipo que non cumpran especificamente as normativas existentes de salubridade e
medio ambiente debéndose ter en conta especificamente os vertidos de tipo industrial,
que en funcion da sta perigosidade deberan someterse a procesos completos ou parciais

de depuracion.

Tdédalas conducions deberan estar soterradas segindo no posible o trazado das beirarrias

ou da calzada.

A iluminacion publica debera ter unha dobre funcion de axeitamento das condicions de
visibilidade nocturna e de mellora ambiental no espazo publico, polo tanto os elementos
visibles de que consta o sistema de iluminacion deberan harmonizar coas caracteristicas

da zona.

A iluminacion do espazo publico adoptarase en funcién da sua intensidade de uso e das
necesidades do trafico previsto na zona, establecéndose uns valores ou niveis luminicos

minimos que se deberdn acadar en cada unha delas:
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- Viario primario de 15 a 20 lux.
- Viario secundario de 12 a 15 lux.
- Viario peonil, espazos libres e prazas de 3 a 10 lux.

As redes de distribucion seran preferentemente soterradas.

O desefio dos espazos libres debera ter en conta todos aqueles elementos existentes no
territorio que conforma o seu substrato, valordndoas axeitadamente e tratando de
integrar na proposta de ordenacion todos aqueles que pola sta singularidade como
elementos independentes ou como conxunto poidan axuda-la configurar o espazo libre
de que se trate, preservando no posible a sia memoria colectiva anterior e as
preexistencias notables. Atenderase especialmente a conservacion de todos aqueles
elementos vexetais que poidan integrarse na proposta, prohibindose expresamente a
eliminacién de arborado aut6ctono ou de gran porte. De xeito analogo, tentarase fuxir
dos grandes movementos de terras que alteren a configuracién topogréfica dos terreos

de xeito significativo.
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CAPITULO V.- NORMAS DE ORDENACION

Artigo 83.- Normativa de sistemas xerais

1.- Rede de Estradas Autondmicas

a)

b)

c)

Clasificacion
Para Os efectos das presentes normas, establécese a seguinte clasificacion de
vias, baseada no disposto na Lei 4/1994 do 14 de setembro, de estradas de

Galicia.

- Primaria bésica
- Primaria complementaria

- Primaria secundaria

Condiciéns

Para todolos tramos das vias que decorran por solo non clasificado como
solo urbano, a &mbalas dlas beiras das estradas e demais vias, establécese a
lina de edificacion, dende a cal, ata a via, fican prohibidas as obras de
construcion, reconstrucion ou ampliacion de calquera tipo de edificacion
agas as que resulten imprescindibles para 0 mantemento e conservacion das
existentes. A lifia de edificacion, paralela a via, situarase a unha distancia

medida horizontalmente a partir da aresta exterior da calzada.

Aliflamentos

Para as zonas clasificadas como solo urbano ou de ndcleo rural, autorizase de
acordo coa presente normativa, edificacions ou construcions a distancias
inferiores &s sinaladas, segundo o disposto no paragrafo 2 do artigo 52 da lei
de estradas de Galicia para as travesias de poboacion e conforme 6 que se
preceptla con respecto desta cuestion no artigo 35, paragrafo 3, da

comentada Lei. Estas distancias teran a consideracion de alifiamentos e
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d)

definense na ordenanza correspondente. Para os efectos de tramitacion dos
tramos urbanos das estradas (travesias), nestas zonas, as autorizacions de
usos e obras promovidas por ente distinto o titular da estrada deberan
cumprir co disposto no artigo 53 da citada Lei.

De acordo co disposto no artigo 54 da Lei de estradas, ben a proposta do
Concello, ben da administracion titular da estrada, poderdn promoverse
expedientes para a entrega das travesias urbanas ao Concello, cuxa

resolucion correspondera ao Consello da Xunta de Galicia.

Para as estradas das que a titularidade non corresponde 6 Concello
tramitarase esta normativa como solicitude & C.P.T.O.P.V. e a Deputacion,

para informe preceptivo e iniciacion do correspondente expediente.

Peches
Non se autorizardn peches nas areas de influencia, das estradas definidas
como zonas de dominio publico nin nas de servidume, tales como se definen

estas na Lei de estradas de Galicia.

A zona de servidume consiste en duas franxas de terreo a &mbolos dous
lados da estrada delimitadas interiormente pola zona de dominio publico
(definida na Lei de estradas de Galicia) e exteriormente por duas lifias
paralelas 0 dito limite. A distancia sera de dous metros, medidos desde o

limite exterior da zona de dominio publico.

A zona de dominio publico é constituida polos terreos adquiridos por titulo
lexitimo pola administracion titular para a construcion das estradas e 0s seus
elementos funcionais. O limite exterior non podera superar 10 m. de ancho

na totalidade das estradas actuais do Concello (artigo 30.1 da Lei 4/1994)
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ESTRADA DOMINIO ZONA ZONA LINA
PUBLICO | SERVIDUME | AFECCION | EDIFICACION
REDE Terreos dos que | Franxas de 2
PRIMARIA é titular a m. de ancho a 30,00 M. 12M
BASICA Administracion. | ambas marxes
Maximo 10 m. do dominio
publico
REDE Terreos dos que | Franxas de 2
PRIMARIA é titular a m. de ancho a 30,00 M 9,50 M.
COMPLEMENTARIA | Administracion. | ambas marxes
Méaximo 10 m. do dominio
publico
REDE Terreos dos que | Franxas de 2
SECUNDARIA é titular a m. de ancho a 30,00 M 7,00 M.
Administracion. | ambas marxes
Maximo 10 m. do dominio
publico
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LIMITACIONS DE DOMINIO NAS ESTRADAS DE GALICIA
LEI 4/1.994
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2.- Rede de Estradas Provinciais

A rede provincial queda regulada segundo a Lei 4/1994, do 14 de setembro de estradas
de Galiza e pola ordenanza reguladora do uso e defensa das estradas provinciais
(Decreto: Ourense 5 de febreiro de 2.002).

Nas estradas da Deputacion pertencentes a rede primaria basica a lifia de edificacion
serd de 12 metros, na rede primaria complementaria sera de 9,50 metros e no resto das
estradas provinciais sera de 7 metros (artigo 35 da Lei 4/1994 do 14 de setembro de
estradas de Galicia). No caso de que non exista clasificaciéon da rede en primaria bésica,

primaria complementaria e secundaria a lifia de edificacion serd unica e de 9,50 metros.

Nas construcidns ou instalacions xa existentes entre a zona de dominio pablico e a lifia
limite da edificacion queda prohibido calquera tipo de obras de construcion,
reconstrucion ou ampliacion agads as que resulten imprescindibles para a mera
conservacion e mantemento das construciéns existentes, que precisaran autorizacion do
organo competente da administracion titular da estrada (artigo 35 da Lei 4/1994, do 14

de setembro da estradas de Galicia).

A lifia de cerramento situarase a distancia minima de 2 metros medidos desde a lifia
exterior da zona de dominio publico, respectando en todo caso a distancia minima de 6

m. medidos o eixe da calzada.

Por circunstancias especiais de aproveitamento agricola ou gandeiro, poderan ser
autorizados cerramentos provisionais con postes e arame nas zonas de servidume ou

afeccion das estradas pero non nas de dominio puablico.

O outorgamento de autorizacions para realizar obras ou actividades nas estradas
provinciais que afecten & zona de circulacion dos tramos urbanos ou travesias,
correspondelle a Deputacion. No resto da zona de dominio publico correspondelle o

Concello, logo do informe vinculante da Deputacion.
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Nas zonas de servidume e afeccion, dentro tamén dos tramos urbanos, as autorizacions

outorgaranas os Concellos debendo axustarse 6 disposto na normativa urbanistica e

supletoriamente no artigo 9 da ordenanza de estradas da Deputacién respecto a lifia de

edificacion.

O outorgamento de autorizacions fora dos tramos urbanos, correspondelle o servizo de

vias e obras que establecera as condicions nas que se autorice o solicitado ou, de se-lo

caso, 0s motivos da stia denegacion.

Nas construcidns ou instalacidns xa existentes entre a zona de dominio pablico e a lifia

limite de edificacion poderan realizarse obras de conservacion e mantemento asi como

de reparacion e mellora, sempre que non sexan obras de consolidacion, non supofian

aumento de volume nin varien a alifiacion existente.

Taboa para aplicar na rede de estradas provinciais cando estea clasificada

ESTRADA DOMINIO ZONA ZONA LINA
PUBLICO | SERVIDUME | AFECCION | EDIFICACION
REDE Terreos dos que | Franxas de 2
PRIMARIA é titular a m. de ancho a 30,00 M. 12M
BASICA Administracion. | ambas marxes
Maximo 10 m. do dominio
publico
REDE Terreos dos que | Franxas de 2
PRIMARIA é titular a m. de ancho a 30,00 M 9,50 M.
COMPLEMENTARIA | Administracion. | ambas marxes
Méximo 10 m. do dominio
publico
REDE Terreos dos que | Franxas de 2
SECUNDARIA é titular a m. de ancho a 30,00 M 7,00 M.
Administracion. | ambas marxes
Maximo 10 m. do dominio
publico
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Taboa para aplicar no caso de que a rede de estradas provinciais non estea

clasificada:

ESTRADA DOMINIO ZONA ZONA LINA
PUBLICO SERVIDUME | AFECCION | EDIFICACION

TODA A REDE EN | Terreos dos que | Franxas de 2
CASO DE NON é titular a m. de ancho a 30,00 M. 95M

ESTAR Administracion. | ambas marxes

CLASIFICADA Méximo 10 m. do dominio
publico
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LIMITACIONS DE DOMINIO NAS ESTRADAS PROVINCIALES
LEI 4/1.994 E DECRETO: OURENSE 5 DE FEBREIRO DE 2.002
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3.- Redes de Enerxia Eléctrica

a)

b)

Definicion:
Constitlen o sistema xeral de subministracion de enerxia eléctrica as redes

de alta e media tension.

Servidumes:
As servidumes de paso de enerxia eléctrica non lle impiden 6 dono da leira

pechala, plantar ou edificar nela deixando a salvo a dita servidume

Queda prohibida a plantacion de arbores e a construcion de edificios e
instalacions na proxeccion e proximidade das lifias eléctricas a menor
distancia da establecida no regulamento de lifias de alta tension do 23 de

novembro de 1968.

Estas distancias son as que se reflexan no esquema adxunto. Para o computo
destas distancias terase en conta a situacion respectiva mais desfavorable que

poida acada-la lifia cos elementos de que se trate.

As lifias de alta tension non poderan decorrer por enriba dos solos urbanos,

nin por solos de ndcleos rurais, nin por solos urbanizables delimitados.

Nos solos clasificados como urbanos, e tamén nos rusticos especialmente
protexidos sera obrigado o soterrado das liflas de media tension para todas
aquelas que se constrian en adiante. As xa existentes que incumpran con
este requisito deberan adaptarse denantes de transcorridos seis anos disque se
aprobe o presente Plan Xeral, ben procedendo 6 soterrado ben modificando o

seu trazado.
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INTERPRETACION GRAFICA DEL REGLAMENTO
DE LINEAS AEREAS DE ALTA TENSION

REGLAMENTO DE LA L.A.T. 28 NOV./1968
LEY DEL 18 DE MARZO/1966
DECRETO DEL 20 DE OCTUBRE/1966

EDIFICICACIONES CUANDO LOS SOPORTES NO SON ACCESIBLES 7
EDIFICIOS Y CONSTRUCIONES PARA SOPORTES ACCESIBLES = 7w

BOSQUESY, MASASUARBOREAS:. v emises dismmsnietioy i s s e A 0 o S S5

EDIFICIOS Y CONSTRUCIONES PARA SOPORTES ACCESBLES ... ... ...
EDIFICICACIONES CUANDO LOS, SOPORTES NO SON ACCESIBLES . . . .. ... ... .. ...

PROYECCION
VERTICAL
A L DE LAS LINEAS f >2m

> 5 m.

-
o

m
v
~
3

o

L
-—

A=1.5+v(KV)/100 CON UN MINIMO DE 2 m.
B = 3.3 + v (KV)/150 CON UN MINIMO DE 4 m.
C=3.3 +v (KV)/100 CON UN MINIMO DE 5 m.

Normas Urbanisticas 95



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

4 .- Infraestruturas ferroviarias.

4.1.- Definicién

Entenderase por infraestrutura ferroviaria a totalidade dos elementos que formen parte

das vias principias e das de servizo e os ramais de desviacion para particulares.

Entre ditos elementos encéntranse os terreos, as estacions, as terminais de carga, as
obras civis, os pasos a nivel, as instalacions vinculadas a seguridade, as

telecomunicacions, a electrificacion, sinalizacion das lifias, o alumeado, etc.

4.2 .- Condicions xerais de uso

O uso dos terreos destinados 6 establecemento de infraestruturas de novas lifias,
ampliacién ou mellora das preexistentes, construcion de pasos a distinto nivel e 0s
afectados por proxectos de conservacion, entretemento e reposicion da lifia férrea e as

stas instalacions, regularase pola sta lexislacion especifica.

Respecto das novas edificacions ou a ampliacion ou mellora das existentes, 0 uso dos

terreos regularase polo disposto nos artigos seguintes.

4.3.- Condicidns particulares da zona de viarios ferroviarios

Non se poderan edificar na zona de viarios outras instalacions que as directamente

vinculadas a garanti-lo movemento dos vehiculos do sistema, tales como casetas de

proteccion, sinalizacion, etc.
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4.4.- Condicidns particulares da zona de instalacions ferroviarias

Nesta zona poderan construirse edificios con uso industrial, de almacéns ou de servizo
terciario directamente vinculados ¢ servizo do funcionamento do sistema ferroviario:
vivendas familiares para a custodia das instalacions; residencias comunitarias para 0s

axentes do ferrocarril e equipamentos para o uso do persoal do servizo.

A sua edificabilidade non ser& superior a 0,50 m2/m2, cunha ocupacion maxima en
planta do 40%.

En tddolos casos cumpriran as condicions que, para cada uso, se establecen nestas

normas.

4.5.- Condicidns particulares da zona de servizo ferroviario

Poderanse construir edificios para a prestacion do servizo publico tales como naves de
estacion e servizos terciarios complementarios, asi como os destinados & atencion do

usuario (hoteis, tendas, restauracion, etc.)

A sta edificabilidade non superara a contia de 1 m?m? a ocupacién maxima en planta

da parte edificada sera do 50% da parcela.

En todolos casos, cumprirdn as condicions que, para cada uso, se establecen nestas
normas.
Disporase unha praza de aparcamento nas zonas de instalacions ferroviarias e de servizo

ferroviario, alimenos, por cada cen (100) metros cadrados construidos.
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4.6.- Limitacions 0 uso dos terreos lindantes co ferrocarril

As ordenacions que sexan cruzadas pola lifia férrea ou lindantes con esta regularan o
uso e a edificacién do solo espetando as limitacions impostas no Capitulo Il da Lei
39/2003 de 27 de novembro, do sector ferroviario. Estas zonas son as denominadas:

zona de dominio publico, zona de proteccion e limite de edificacion.

* Zona de dominio publico:
Comprende os terreos ocupados polas lifias ferroviarias e unha franxa de terreo
de 8 metros a cada lado da plataforma, medida en horizontal e perpendicular o

eixe, dende aresta exterior da explanacion.

* Zona de proteccion:

Consiste nunca franxa de terreo a cada lado das lifias ferroviarias delimitadas,
interiormente pola zona de dominio publico, e exteriormente, por duas lifias
paralelas situadas a 70 metros da aresta exterior da explanacion.

En solo urbano consolidado as distancias establecidas anteriormente seran de 5
metros para a zona de dominio publico e 8 metros para a proteccion contados
dende a aresta exterior da explanacién. Ditas distancias poderan ser reducidas
polo Ministerio de Fomento sempre que se acredite a necesidade de reducién e

non se ocasione prexuizo a seguridade.

* Limite de edificacion:

A ambos lados das lifias ferroviarias establécese a lifia limite de edificacion,
dende a cal ata a lifia ferroviaria queda prohibido calquera tipo de obra de
construcion, reconstrucion ou ampliacion, a excepcion das de conservacion e
mantemento das edificacions existentes.

A lifia limite da edificacién sitlase a 50 metros da aresta exterior mais proxima
da plataforma. En zonas urbanas o Ministerio de Fomento podera establecer a
lina limite de edificacion a unha distancia inferior sempre que o permita o

planeamento.
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4.7 .- Outras condicions

As ordenacidns que se prevexa que sexan cruzadas polas vias férreas ou inmediatas a
ela, regularan a edificacién e uso e ordenaran o solo tendo en conta as limitaciéns

impostas pola lexislacion especifica ferroviaria e pola normativa ferroviaria deste plano.

Nelas, a inedificabilidade a que se refire o apartado anterior podera ser ampliada ou
reducida respecto a areas ou sectores determinados.

As actuacions urbanisticas lindantes co sistema xeral ferroviario estan obrigadas a valar,
0 seu cargo, os lindes con este ou a establecer medidas de proteccién suficientes para
garanti-la seguridade das persoas ou bens.

A construcion de novas urbanizacions ou equipamentos, dos que 0 seu acceso leve a
necesidade de cruzar unha via férrea, implicara a obriga de construir un cruzamento a
distinto nivel e, de se-lo caso, a supresion do paso a nivel existente, sendo o custo de tal
construcion e supresion de conta do promotor da urbanizacion ou equipamento (art.

287.10 do Regulamento da Lei organica de transportes terrestres).
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LIMITACIONS A PROPIEDADE
ESTABLECIDAS POLA LEI 39/2003 DE NOVEMBRO,
DO SECTOR FERROVIARIO E O REGULAMENTO

DO SECTOR FERROVIARIO (R.D. 2387 DE 30-12-2004)

ARESTA EXTERIOR
5 PLATAFOIEMS

i SUELO URBANO 20 m. SUELO RUSTICO 50 m.
1

! B A B
1

| 8 m. 8 m

. B ]

1 70 m 70 m
I

1

LIMITE DE EDIFICACION

FAOR Db EXPLANACION ARESTA EX TERIOE [a EXPLANACION

URICA il

A. ZONA DE DOMINIO PUBLICOQ: Terreos ocupados polas lifias ferroviarias e unha franxa de 8 metros
a cada lado da plataforma dende a aresta exterior da explanacion.

B. ZONA DE PROTECCION: Delimitada pola zona de dominio publico e exteriomente por unha lifia
situada a 70 metros da aresta exterior da explanacion.

NOTAS :

AS DISTANCIAS ESTABLECIDAS NO SOLO URBANO CONSOLIDADO SON 5m. PARA ZONA DE DOMINIO PUBLICO,
E 8 m. PARA ZONA DE PROTECCION, CONTADOS EN TODOS OS CASOS DENDE A ARESTA EXTERIOR DA EXPLANACION

NOS CASOS DE PONTES. ESTRUCTURAS E OBRAS SEMELLANTES, PODERANSE FIXAR COMO ARESTAS EXTERIORES
DA EXPLANACION AS LINAS DE PROXECCION VERTICAL DO BORDE DAS OBRAS SOBRE O TERREQ

Normas Urbanisticas 100



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

5.- Regulacion do uso de cemiterios

Obxecto:

E o da proteccion dos terreos destinados a albergar cemiterios e dos espazos contiguos
necesarios para garanti-la salubridade e hixiene e as futuras ampliacions que se precisen

para completa-las instalacions.

Ambito:

Para os cemiterios seré de aplicacion a lexislacion sectorial correspondente.
Considerarase o0 disposto polo Decreto 134/1998, sobre policia sanitaria mortuoria.
A zona de proteccion estara constituida por unha franxa de terreo, con profundidade de

50 metros de anchura, 6 redor do solo destinado 6s cemiterios de nova creacion.

Usos:

Nas zonas de proteccion, non se autorizara ningunha edificacion, nin actividades que
non sexan as de cultivo e coidado das terras.

Na zona de separacion s6 se permitiran instalacions de caracter industrial ou de servizos
técnicos para a infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, que non

comporten agrupacions de persoas, cando asi 0 autorice a normativa urbanistica.
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NORMAS DE PROTECCION DE CEMENTERIOS
DECRETO 134/1988
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6.- Sistema Xeral de Equipamentos Publicos

a) Definicion
Comprende os terreos, edificios e instalacions destinados a usos publicos
colectivos que pola sua dimension ou funcion especifica transcenden a todo
0 municipio, considerdndose no presente Plan Xeral as seguintes

clasificacions:

- Administrativo

- Escolar o docente
- Deportivo

- Sanitario

- Socio — cultural

b) Condiciéns da edificacion
Ademais das condiciéns que lle fosen de aplicacion pola lexislacién vixente

deberan cumprir:

- Condicions de volume

e Seran as mesmas que autoriza a ordenanza de zona situada
no contorno préximo da parcela dedicada a equipamento
con altura méxima de 10 metros e unha ocupacién maxima

do 70% da parcela definida con este uso.

- Condicions de volume

e En cada un dos terreos delimitados nos planos de
ordenacion sinalanse o0s usos posibles.
e O Concello pleno, por maioria absoluta legal e sen

necesidade de segui-lo procedemento de modificacion do
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Plan, podera acorda-lo cambio de uso dos terreos reservados
para equipamentos publicos por outro uso dotacional
publico distinto, sempre que se mantefia a titularidade
publica ou se destine a incrementa-las zonas verdes e 0s
espazos libres publicos.

Permitirase a instalacion de unha vivenda cando sexa
necesaria para a garda e conservacion do equipamento.
Tamén se autorizara o uso hoteleiro como compatible cando
0 mantemento do equipamento o aconselle.

Autorizarase, en xeral, a construcién dos aparcamentos que
fosen necesarios para o correcto funcionamento das

instalacions.

7.- Sistema Xeral de Espazos Libres

a) Definicion

Son espazos destinados a parques publicos e zonas verdes para o lecer e

espallamento da poboacion de todo o municipio.

b) Condiciéns de volume

- A ocupacion pola edificacion en ningln caso podera supera-lo 5% da

superficie de cada unha das zonas.

- A altura méxima sera de 6,50 metros.

- O uso principal serd sempre de zona verde, podendo instalarse

quioscos, teatros O aire libre, postos de periddicos, flores e

semellantes, asi como pequenos cobertizos para Utiles de xardineria,

limpeza, e servizos de aseo.
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- Igualmente, nos parques urbanos poderase localizar todo o amplo

abano de mobiliario.
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TITULO I1l.- ORDENANZAS ESPECIFICAS

CAPITULO .- ORDENANZAS DE SOLO URBANO
CONSOLIDADO

Artigo 84.- Ordenanza 1.- Residencial tradicional

1.- Delimitacion

Comprende as areas cunha consolidacion alta da edificacion, na sta maior parte antiga,

delimitadas como tales no plano de ordenacion a escala 1:1.000 .

O obxectivo e o de manter a actual configuracion, adoptando determinaciéns para

conservar a actual estrutura e morfoloxia urbana.

2.- Usos permitidos

- Vivenda unifamiliar

- Relixioso, agas cemiterios de nova construcién
- Comercial en categoria 12

- Administrativo e de oficinas categoria 12

- Sociocultural categoria 12

- Educativo ou docente categoria 12

- Garaxe — aparcamento en categoria 1?

- Industrial, categoria 12 (industria artesanal)

- Hostaleiro (bares e restaurantes)

- Servizos publicos, agas cemiterios de nova construcion
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3.- condicidns de edificacion

a)

b)

d)

Alifiacions e rasantes:

Seran as que se fixan no plano de ordenacion a escala 1:1.000. nos casos nos
que existan  escaleiras exteriores, corredores, e demais elementos
pertencentes as tipoloxias tradicionais, procurarase a sua conservacion e no
caso de derrubamento destes non se permite 0 aproveitamento para
edificacién do espazo ocupado anteriormente por eles, sendo este de cesion

obrigatoria a via publica.

Recuados
A edificacién serd normalmente arrimada ou entre medianeiras. No caso de

separarse dos lindeiros, o recuado minimo sera de 3 metros.

Parcela minima

Establécese unha parcela minima de 80 m? con un fronte minimo a via
publica de 6 metros.

Admitense dimensions mais reducidas de parcela e fronte naqueles soares

residuais e no caso da rehabilitacion de vivendas actuais.

Fondo edificable
Poderanse mante-los fondos edificables no caso de rehabilitacion. No
suposto de nova construcién fixase un fondo méximo de 12 metros, sendo o

mesmo para todalas plantas.

Altura méaxima sobre rasante
Fixase en duas plantas (planta baixa e planta alta), cunha altura méxima de 7
metros. No suposto de rehabilitacions manteranse as alturas da construcion

orixinal a excepcién de engadidos, os cales seran demolidos.
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f)

9)

h)

Ocupacion maxima
A ocupacion méaxima serd do 80%, agas para os casos das edificacions xa

existentes, nos que se autorizaran as actuais.

\/0os

Permitiranse voos sempre que o ancho da ria non sexa inferior a 6 metros.
Nas que superen esta anchura permitiranse voos que non superen o 10% do
ancho da rda ata un méaximo de 1,00 m.

Os voos abertos (balcons) permitense ca tipoloxia de corredor, solaina e
balcon.

Os voos pechados teran que ser forzosamente tipo galeria ou miradoiro, e
para tal fin, deberan ter unha superficie acristalada igual ou maior o 70% da
superficie da fachada asi voada.

A altura minima dos corpos voados sobre da rasante seré de 3,50 metros.

Cuberta

Permitese 0 aproveitamento do baixo cuberta para uso de vivenda como
complementaria da planta inferior que ha de cumprir o programa minimo
(cocifa, bafio, estar-comedor e un dormitorio).

A cuberta estara composta por faldons con pendentes sen crebas. A pendente
maxima seré de 30°.

A altura méxima da cumieira serd de 3,60 m, prohibindose corpos saintes
tipo “galdpagos” mansardas, bufardas, etc.

Outras condiciéns

Seré especialmente significativo para esta zona de ordenanza o cumprimento
da normativa tipoldxica recollida no artigo 79 destas ordenanzas, de cara a
non desvirtua-lo caracter orixinario dos asentamentos e mailo ambiente

deste.
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Neste sentido os proxectos, amen de cumprir coas determinacions da
ordenanza xeral tipoldxica, deberan xustifica-lo seu acaecemento dos patrons
construtivos, materiais empregados, composicion, etc, do mesmo verbo das

edificacions e espazos colindantes.

Artigo 85.- Ordenanza 2.- Residencial Mixta

1.- Delimitacion

Comprende a area destinadas a edificacion residencial multifamiliar ou unifamiliar, na
que se consolidou en case toda a sUa totalidade, unha franxa continua de construcions de
planta baixa e 2 plantas altas. Esta area queda definida como tal nos planos de

ordenacioén a escala 1:1.000.

2.- Usos permitidos

- Residencial unifamiliar e multifamiliar

- Comercial

- Administrativo e de oficinas

- Socio - cultural

- Educativo ou docente

- Garaxe aparcamento

- Hostaleiro e hoteleiro

- Industrial categoria 1 e 22 en situacion B.
- Deportivo

- Sanitario — asistencial

- Servizos publicos, agas cemiterios de nova construcién

3.- Condicions de edificacion
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a) Alifacions e rasantes
Seran as fixadas nos planos de ordenacion a escala 1:1.000. recuarase a
edificacion 5 metros mantendo o cerre de parcela na alifiacion oficial

b) Recuados
A edificacion podera ser arrimada no caso de existir medianeira construida.
Nos demais casos separarse dos lindeiros laterais un minimo de 3 metros.
Este mesmo recuado minimo de 3 m. serd en todos los casos no lindeiro

posterior.

c) Parcela minima

Fixase unha parcela minima de 150 m?.

d) Fronte minima da parcela

A fronte minima de parcela a via publica sera de 6 metros.

e) Fondo méximo de edificacion

Fixase un fondo méximo de edificacion de 16 m. en todalas plantas.

f) Altura maxima
A altura maxima en numero de plantas serd de 3 (planta baixa e 2 plantas
altas). A altura méaxima sera de 10 metros.
A altura medirase desde a rasante da rua ata a cara inferior do dltimo
forxado, esta altura non poderéa ser superada en mais de 1,00 en ningin punto

da fachada.

g) Voos
Permitiranse voos abertos e pechados a via publica, sempre que o ancho da
ria non sexa inferior a 8 metros. Cando se supere esta anchura permitiranse
VO0O0s que non superen 0 10% do ancho da ria e sempre con un maximo de 1
m.

Estes voos contabilizan para efectos dos recuamentos.
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h) Cuberta e aproveitamento de baixo cuberta
Permitense o aproveitamento do baixo cuberta para uso de vivenda como
complemento da planta inferior.
A cuberta estara composta por faldons continuos dunha pendente maxima de
35° e dunha altura de cumieira que non exceda de 4 metros.
A iluminacidn e ventilacion realizarase por ventas inclinadas na cuberta tipo

velux ou por ventas nos testeiros.

Artigo 86.- Ordenanza 3.- Residencial unifamiliar illada

1.- Delimitacion

Comprende as areas para as que existe unha maior demanda de esta tipoloxia de

vivenda, a cal se delimita no plano de ordenacién urbana escala 1:1.000.

2.- Usos permitidos

- Vivenda unifamiliar illada

- Comercial

- Administrativo e de oficinas

- Socio - cultural

- Educativo ou docente

- Garaxe aparcamento

- Hostaleiro e hoteleiro

- Industrial categoria 12 y 22 en situacion B.
- Deportivo

- Sanitario — asistencial

- Servizos publicos agas novos cemiterios
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3.- Condicions de edificacion

a)

b)

d)

f)

Alifiacions
Seran as que se fixan no plano de ordenacion a escala 1:1.000, e sera a lifia

po la que ha de emprazarse o cerramento da parcela.

Recuados
Os recuados minimos que han de gardar as edificacions respecto dos

lindeiros seran de 3 metros e respecto da alifiacion da ria 5 metros.

Parcela minima
Establécese unha parcela minima de 600 m? con un fronte minimo a via

publica de 6 metros.

Edificabilidade e ocupacion maxima

A edificabilidade maxima sera de 0,4 m*m? e unha ocupacién do 20%.

Cuberta

Permitese 0 aproveitamento do baixo cuberta para uso de vivenda como
complemento da planta inferior.

A cuberta estara composta por faldons dunha pendente maxima de 35° e
dunha altura de cumieira que non exceda 0s 4 m.

A sla iluminacion e ventilacion realizarase ven por medio de ventas nos

testeiros ou ven por ventas inclinadas na cuberta tipo velux.

Altura maxima sobre rasante
Fixase en duas plantas (planta baixa e planta alta, cunha altura maxima de 7
metros. A altura maxima no punto mais desfavorable podera incrementarse

1,00 metros.
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No caso de que o incremento de dita altura, de lugar a unha planta de soto ou
semisoto, esta non contabilizara como planta, se non supera a medida de 1,00
metros.

g) Voos
Permitense voos abertos e cerrados en todas as fachadas, computando estes a
efectos de edificabilidade e a efectos de recuamentos.

h) Outras condiciéns
As edificacions que se executen baixo esta ordenanza non estan suxeitas a
ningunha forma ou condicion determinada, podendo resolverse o seu

programa con toda liberdade.

Artigo 87.- Ordenanza 4.- Residencial unifamiliar en fileira ou pareada
1.- Definicion, &mbito e clasificacion
Comprende esta ordenanza unha zona na que se expén o uso de vivenda unifamiliar
pareada ou en fileira, sometidas a algln réxime de proteccién oficial.
O ambito da mesma queda definido no plano de ordenacion escala 1:1.000.
2.- Sistema de ordenacion
A edificacion sera pareada ou en fileira.
3.- Usos permitidos

- Vivenda unifamiliar

- Comercial

- Administrativo e de oficinas

- Socio - cultural

- Educativo ou docente

- Garaxe aparcamento
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- Hostaleiro e hoteleiro
- Deportivo

- Sanitario — asistencial

4.- Condiciéns de edificacion

a)

b)

d)

Alifacions e rasantes

As alifiacions seran as fixadas nos planos de ordenacién escala 1:1.000.

Recuados

A edificacion sera parellada ou en fileira, o recuado minimo dos lindeiros
laterais, no caso de edificacién parellada sera de 3 metros. O recuado minimo
do lindeiro posterior sera de 3 metros, e 5 desde a alifiacion viaria.

Parcela minima
Fixase unha parcela minima de 150 m? unha ocupacién do 60% e unha
edificabilidade do 1,2 m¥m?

Altura maxima

A altura maxima en namero de plantas sera de 2 (planta baixa e planta alta).
A altura méxima en metros serd de 7 m. medida desde a rasante da rua ata a
cara inferior do altimo forxado.

En soares con pendente o punto mais desfavorable da construcion non
podera ter unha altura maxima de 8,00 metros; a planta que se xenera con
motivo de dita pendente non computa a efectos do nimero méximo de

plantas.

Aproveitamento baixo cuberta e cuberta

Permitese o uso de vivenda, como complemento da planta inferior.

A cuberta estara composta por faldons dunha pendente maxima de 35° e
dunha altura de cumieira de 4 m.

A sta iluminacion podera realizarse ven por medio de ventas nos testeiros,

ou ven por ventas inclinadas na cuberta tipo velux.
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f) Voos
Permitiranse voos abertos e pechados.

Os voos tanto abertos como pechados computan a efectos de recuamento e
de edificabilidade.

Artigo 88.- Equipamentos publicos

1.- Delimitacion

Comprende as zonas definidas nos planos de ordenacion a escala 1:1.000 do solo
urbano, 1:2.000 dos nucleos rurais e 1:5.000 do termo municipal, denominadas sistemas

xerais e locais de equipamentos publicos.

2.- Usos permitidos

Relixioso, docente, administrativo, deportivo, sanitario, cemiterios, e calquera outro uso

publico o servizo da poboacion.

3.- Condicions de volume

Para o caso dos equipamentos que se localicen en edificios xa existentes ou nagueles
que se rehabiliten para 0 novo uso, autorizarase a conservacion dos volumes existentes

asi como a ampliacion do volume nas mesmas condicions.

Nos novos equipamentos a edificacion en planta non ocupara mais do 70% da superficie
da parcela e a altura maxima sera de planta baixa e planta alta con unha altura maxima
de cornixa de 10 metros, non podendo ser superada mais que por elementos ornamentais

no caso de edificios singulares.

Normas Urbanisticas 115



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

Artigo 89.- Sistema xeral e local de zonas verdes e espazos libres de uso publico e

e zonas verdes privadas

1.- Condicioéns xerais

a) Delimitacions
As delimitacions dos distintos sistemas xerais e locais de zonas verdes e
espazos libres de uso publico, son as definidas nos planos de ordenacion
escala 1:1.000 do nucleo urbano, 1:2.000 dos nucleos rurais e 1:5.000 do

termo municipal.

2.- Condicions de volume e uso

Nestas zonas dedicadas a garanti-lo lecer, o repouso e o espallamento da poboacion, asi
como a consegui-la mellor composicion estética do territorio en xeral, non se permitira
ningun tipo de edificacion permanente agds as necesarias para 0 mantemento das
propias zonas. Como excepcion, previo acordo municipal, podera autorizarse a
instalacion permanente de elementos de ornato (templetes, palcos de mdsica,
emparrados, pérgolas, etc.) ou complementarios ao uso das zonas verdes (escenarios ao

aire libre, pistas de baile descubertas, etc.)

Podera autorizarse asi mesma o asentamento de casetas e quioscos desmontables para
fins propios dos usos convencionais destas zonas, asi como o amoblamento necesario
(bancos, papeleiras, fontes de auga potable, xogos de nenos, etc.) e tamén a construcion
de equipamentos que non comporten edificacion (campos de deportes ou semellantes.

En todo caso a superficie total ocupada con tédolos elementos permanentes antes

citados, non podera supera-lo 15% da superficie total da zona en que se sitden.

As zonas verdes e espacios libres de uso publico deberan estar convenientemente

urbanizadas, coas suas correspondentes sendas peonis, camifios, escaleiras, e
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acondicionamento vexetal, asi coma as dotacions da iluminacion publica, rede de

sumidoiros e abastecemento de auga.

3.- Zonas verdes primadas

O ambito de aplicacion correspéndelle as zonas reflexadas nos planos de ordenacion
con esta clasificacion. Son zonas residuais das parcelas edificables en execucion directa
que por situarse na parte posterior das mesmas, destinanse a espazo de esparcemento

dos moradores da vivenda emprazada na propia parcela.

Estas zonas serdn axardinadas con acondicionamento vexetal, autorizandose o
amoblamento usual, bancos, alumeado, xogos, etc. tamén autorizase a construcion de
piscinas, cancha de tenis ou baloncesto e demais instalacions deportivas o aire libre para
uso e desfrute privado. Estas instalacions non poderan ocupar mais do 15% da
superficie total.
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CAPITULO I1.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Artigo 90.- Area de reparto AR-1

No solo urbano non consolidado establécese unha area de reparto de beneficios e cargas
na que se delimita un poligono Unico que permite o cumprimento conxunto dos deberes

de cesion, de distribucidn de cargas e beneficios e de urbanizacion.

O aproveitamento tipo da area de reparto obtense dividindo o aproveitamento lucrativo

total, pola sta superficie total.

Tendo en conta artigo 46 da L.O.U.G.A., no solo urbano non consolidado delimitado
en Laza, por tratarse dun municipio con poboacion inferior a 5.000 habitantes a

superficie edificable total non superara os 0,5 m? edificables por cada m? de solo.
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CESIONS:

OBXETIVOS:

FICHA AREA DE REPARTO
AR-1

Clase de Solo: Urbano No Consolidado
Area de Reparto: AR-1

Uso Global: Residencial

Superficie Area de Reparto: 7.420m?
Superficie Construida maxima: 3.710m?
Coeficiente de Edificabilidade: 0,5 m?/m?
Aproveitamento tipo: 0,5 m*¥m?

Superficie minima da parcela neta: 600 m?

Rede viaria do sistema local: 195 m?
Espazos libres do sistema local: 1.537 m?
Sistema de equipamentos publicos: 1.471 m?

Total cesions: 3.203 m?

Completar a estrutura urbanistica da zona

Obter solo para espazo libre e dotacion
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SISTEMA DE ACTUACION:

- Indirecto, compensacion

INICIATIVA DO PLANEAMENTO:

- Privada

OBSERVACIONS:

- Cederase urbanizado o solo afectado pola rede viaria e espazos libres

- Tipoloxia de edificacion de vivenda unifamiliar illada, con unha
altura méaxima de baixo e piso, con aproveitamento de baixo cuberta.

- 0 20% da edificabilidade para uso residencial, reservarase para a
construcion de vivendas suxeitas a algun réxime de proteccion
publica.

- Ordenanza de aplicacion: A ordenanza de aplicacion sera a da
Ordenanza-3, titulada residencial unifamiliar illada, aplicando os
parametros de edificabilidade maxima autorizada y os de parcela

minima recollidos na presente ficha.
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CAPITULO I11.- ORDENANZAS PARA OS NUCLEOS RURAIS

Artigo 91.- Determinacions aplicables os ndcleos rurais

1.- Concepto e relacion

O solo dos nucleos rurais é aquel que se corresponde coas areas do territorio municipal
onde existe agrupacion de vivendas nas que os moradores, no substancial, seguen a
manter relacions propios da vida comunitaria, sempre que constitian un ndcleo
singularizado por un topénimo, diferenciado nos censos e padrons oficiais e identificado
como tal pola poboacion residente e pola practica administrativa local, nas que se da
unha especial vinculacion coas actividades propias do sector primario de caracter

agricola, gandeiro, forestal ou analogas.

Ainda que raras as veces, e dada a proximidade de dous ndcleos primixenios, as areas
de solo clasificadas como nucleos rurais comprenden dias unidades de asentamento

orixinarias.

Os nucleos rurais delimitados polo presente Plan Xeral son os que se reflicten nos

planos de ordenacién.

A presente normativa distingue ddas situacions basicas

a) Areas primixenias ou consolidadas pola edificacion, que se asimilan &s zonas
do asentamento tradicional que especifica a Lei 9/2.002 de Ordenacion
Urbanistica e proteccion do Medio Rural de Galicia modificada pola Lei
15/2.004.

b) Areas perimetrales non consolidadas pola edificacion, que se asimilan as

zonas de expansion dos ndcleos que especifica a mencionada Lei.
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2.- Réxime urbanistico

Os terreos incluidos nesta clase de solo teran que destinarse a usos relacionados coas
actividades propias do Medio rural ou coas necesidades da poboacidn que reside nos

nucleos rurais.

Para poder autoriza-la construcion de calquera clase de edificacion, o predio no que se
vaia situar terd que dispofier, alomenos, dos servizos de acceso rodado, saneamento,
abastecemento de auga e enerxia eléctrica. Amais diso dispord dos aparcamentos

necesarios en funcion do uso 6 que se vai destinar.

Para construir novas edificacions ou sustituilas existentes, os propietarios teran que
cederlle gratuitamente O Concello os terreos necesarios para a apertura ou
regularizacion do viario preciso, segundo os parametros que se contefian no apartado

que regula os aliflamentos.

Cando sexa preciso a apertura de novas vias en areas non consolidadas pola edificacion,
0 ancho minimo destas non serd menor e 8 metros. A apertura de novas vias so

procedera de estar asi prevista no presente Plan Xeral.

3.- Planeamento de desenvolvemento

Nesta clase de solo poderan redactarse plans especiais de proteccion, rehabilitacion e
mellora dos nucleos rurais co obxecto de desenvolver unha actuacién integral sobre un
ou varios nudcleos. No suposto de execucion de Plans Especiais de Proteccion que
prevexan actuacions de caracter integral nos nucleos rurais e delimiten poligonos, os

propietarios do solo estaran obrigados a:

- Cederlle gratuitamente 6 Concello os terreos destinados a viais,
equipamentos e dotaciéns publicas.
- Custear e executa-las obras de urbanizacion previstas no plano

especial.
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- Solicita-la licenza de edificacion e edificar cando o Plan Especial asi

o0 estableza.

Mentres non se faga a aprobacién dun Plan Especial non se permitiran segregacions ou

division de parcelas na area de expansion agas no suposto previsto no parrafo cuarto do
artigo 2.006.1 da Lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.

4.- Actuaciéns prohibidas nos ndcleos rurais

Dentro do nucleo rural non se permitiran as seguintes actuacions:

a)

b)

f)

9)

As edificacidns, xa sexa de vivenda, auxiliares ou doutro uso, cunha
tipoloxia que non responda as do asentamento no que se localicen.

Vivendas encostadas, proxectadas en serie de caracteristicas similares e
colocadas en continuidade en mais de tres unidades.

Naves industriais de calquera tipo.

Agueles movementos de terras que suporian unha agresion 6 medio natural
ou que varien a morfoloxia da pasaxe do lugar.

A apertura de pistas, rias ou camifios que non estean previstos no
planeamento, asi como a ampliacion dos existentes e o derrubamento de
maneira inxustificada, de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras.

As novas instalacions destinadas a producion gandeira, agas as pequenas
construcions destinadas a usos gandeiros para 0 autoconsumo.

Agueles usos que non sexan propios do asentamento rural.

Queda prohibido o derrubamento ou a demolicién das construcions existentes, agas nos

seguintes supostos:

a)

Aquelas construcions sen interese arquitectonico ningin nas que, polo seu

reducido tamafio ou imposibilidade de acceso, non sexa posible a sua
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b)

recuperacion, restauracion ou reconstrucion para calquera uso dos
autorizados.

As edificacions de escaso valor histérico ou etnografico das que, estando en
ruina material, no sexa viable a sta recuperacion total ou parcial.

Tdédalas edificacions auxiliares e os engadidos das edificacions principias
que desvirtden a tipoloxia, forma e volume, ou que suporia un efecto

distorsionador para a harmonia e estética do conxunto.

Nos supostos previstos no numero anterior solicitarase licenza de demolicion

achegandolle 6 proxecto técnico un estudio xustificado e motivado do cumprimento e

veracidade das circunstancias que concorren de acordo co especificado anteriormente.

Artigo 92.- Ordenanzas especificas para os nucleos rurais

1.- Solo de Nucleo Tradicional

a)

Definicion e ambito
Comprende esta ordenanza a parte dos solos dos &mbitos das aldeas e lugares
gue conforman os asentamentos rurais de mais consolidacion con edificacion

tradicional. A delimitacién figura grafada nos planos de ordenacion.

b) Condicidns de edificacion

e As novas edificacions que se pretendan realizar identificaranse coas
caracteristicas propias do lugar e estardn encamifiadas a consolida-la
trama rural existente.

e A parcela minima edificable ser4 de 300 m? agés casos excepcionais
debidamente xustificados de parcelas inferiores localizadas entre
outras xa edificadas que imposibiliten alcanza-la parcela minima.

e A edificacion serd exenta, arrimada a medianeiras existentes ou en

fieira para completar tramos xa consolidados con estas tipoloxias.
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Tamén podera ser parellada sempre que se ampare con proxecto
conxunto.
e Os alifamentos seran os fixados nos planos de ordenacién. De non

estar expresado en planos, establecerase do seguinte xeito:

e Vias pertencentes sistema xeral seguindo o recuado
establecido polo titular da via.

e Restos de vias: 6 metros do eixe, no caso de vias de
comunicacion entre nucleos e de 4 metros no interior dos

ndcleos.

Nos tramos das vias citadas en segundo lugar que, con anterioridade &
aprobacién do Plan Xeral se atopen consolidadas pola edificacion a distancias
inferiores as sinaladas, as novas edificacions poderanse adaptar 0s recuados

dominantes.

As lifias de peche respectaran as seguintes distancias:

- Vias do sistema xeral, segundo o estableza o titular da via.
- Restos de vias: alomenos a 5.00 m. do eixe no caso de vias de
comunicacion entre nucleos, e 4.00 metros do eixe no interior do

ndcleo.

Nos tramos das vias citadas anteriormente como “restos de vias”, que, con
anterioridade a aprobacion do Plan Xeral se atopen consolidadas por peches a
distancias inferiores as sinaladas, os novos peches poderanse adaptar os recuados

dominantes.

e O recuado minimo a lindeiros laterais e posteriores sera de 3
metros agas nos casos de edificacion arrimada ou

medianeira no lado ou lados arrimados. Esta distancia tera
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que ser respectada por toda a edificacion (beirados,
alpendres, etc.) non obstante, permitirase arrimadas 0s
lindes laterais e sen prexuizo a terceiros edificacions
auxiliares de superficie maxima 25 m? que non acaden o0s 3
metros de altura, se situan exentas da edificacion principal e
se sitlian na parte posterior da parcela.

A ocupacion maxima da parcela serd do 60%. A Estes
efectos computardn ademais da edificacién principal, as
edificacions auxiliares e complementarias (cobertizos,
alpendres, cortes, garaxes, etc). cando se trate de renovacion
de edificios existentes permitiranse ocupacions maiores. Sen
supera-la da edificacion anterior obxecto de renovacién, ou
cando se trate de edificaciéns novas en parcelas situadas
entre edificacions existentes e que non poden cumprir tal
condicion.

A edificabilidade maxima sera de 0,5 m?/m?.

Para os efectos de edificabilidade computara tanto a
edificacion principal como as auxiliares que superen os 30
m? en planta.

A altura maxima sera de 7 m., equivalente o baixo e unha
planta medidos no centro de tddalas fachadas desde a
rasante natural do terreo 6 arrinque inferior da vertente de
cuberta.

A cuberta tera unha pendente igual ou inferior & media das
existentes, sendo esta de 35° Estara formada por planos
continuos sen crebas nas suas vertentes, con unha altura
maxima de cumieira de 3.50 metros permitese o0
aproveitamento baixo cuberta como prolongacion da
vivenda inferior, recibindo a sta iluminacion e ventilacion
polos testeiros e por ventas inclinadas (tipo velux) situadas

no plano das vertentes. Na terminacion da cubricion,
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segundo a tipoloxia propia da zona, sera tella cerdmica. Ou
lousa de pizarra nos nucleos onde predomine este material.
Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas.

S6 se podera supera-lo alifiamento cos corpos voados
permitidos, cando a distancia entre os aliflamentos opostos
da via de que se trate supere 0s 6 metros, establecéndose a
sta dimension maxima en 1 metro. Nos outros paramentos
da edificacion que dan vista a parcela tamén se podera voar
como maximo 1 m., sempre que se garden 0s recuados
establecidos.

Os voos abertos (balcdns) permitense ca tipoloxia de
corredor, solaina e balcon.

Os voos pechados teran que ser tipo galeria ou mirador, e
para tal fin, deberan ter unha superficie acristalada igual ou
maior o 70% da superficie da fachada asi voada.

A altura minima dos corpos voados sobre da rasante viaria

serd de 3.50 metros.

c) Outras Condicions

Ser4 preceptiva a realizacion dun plano especial de proteccion,

rehabilitacion e mellora do nucleo rural sobre a totalidade do nucleo cando

se dean as seguintes circunstancias:

Cando se tefian concedido un numero de licencias no seu
ambito que suporia mais dun 40% do censo de vivendas,
existente no nucleo no intre da aprobacion do Plan Xeral.

Cando o solicite mais do 50% da propiedade da éarea

delimitada como nucleo.
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e Cando se pretenda unha operacion de rehabilitacion integral
do nacleo ou dunha parte substancial da edificacion
tradicional existente.

e Os obxectivos para perseguir coa realizacion dos planos
especiais de proteccion, rehabilitacion e mellora do ndcleo
rural serdn o establecemento de mellores condiciéns
infraestructurais, a mellora do sistema de espazos libes, de
servizos e de comunicacions ou a rehabilitacion integral da

edificacion.

d) Usos

Permitiranse 0s seguintes usos:

- Residencial de vivenda unifamiliar

- Comercial en categoria 12

- Relixioso

- Garaxe — aparcamento en categoria 12

- Hostaleiro (bares, restaurantes, e turismo rural)
- Socio — cultural categoria 12

- Sanitario — asistencial

- Industrial, categoria 12 (industria artesanal)

- Educativo ou docente categoria 12

- Servizos publicos, agas novos cemiterios

- Agropecuario categoria 12.

e) Normativa especial das areas primixenias nos nucleos de Toro, Vilamea,

Castro e Albergueria.

O obxectivo da presente ordenanza e a de protexer e conservar a estrutura
ambiental que configuran os asentamentos primitivos dos nucleos de Toro,

Vilamed, Castro e Albergueria.
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Calquera intervencion deberd ir encamifiada a conservacion e mellora das
condicions ambientais dos ndcleos, protexéndose as caracteristicas
tipoldxicas do conxunto edificado.

As novas edificacions deberan integrarse no caracter antigo dos nucleos para

elo se fixan as seguintes condicions normativas.

1.- Volume edificable

O volume edificable méaximo serd o existente onde se conserven
preexistencias podendo modificarse para cumprimento da normativa de
habitabilidade.

2.- Alturas

A altura maxima sera a existente onde se conserven preexistencias, podendo
modificarse para complemento da normativa de habitabilidade. Nos demais
casos B+1, cando se trate de solares con desnivel, a aplicacion da altura,
tanto en metros como en nimero de plantas, referirase a que se sitle na cota
mais baixa de terreos.

Como criterio xeral manteranse as alturas existentes podendo aumentarse,
como proxecto conxunto de todas as edificacions adosadas para igualar
cornisas e cubertas, ou para o cumprimento da normativa de habitabilidade.
Nas construcions de nova planta a altura minima da planta baixa sera de 2,50
metros, non podendo sobrepasar os 3,00 metros.

Nas obras de rehabilitacion ou reforma non serd aplicable o disposto no

punto anterior.

3.- Alienacions
Definese en xeral un Gnico tipo de alifiacion, delimitada po las edificacions

OuU Muros preexistentes.

4.- Cubertas e aproveitamento baixo cuberta a lifia de cuberta serd uniforme
e continua para todas as edificacidons que formen un conxunto ou adosamento

de edificacions.
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Permitese o aproveitamento baixo-cuberta para o uso de vivenda, a altura
méaxima do cumio sera de 2,20 metros medidos a partir da cara superior do
ultimo forxado.

A pendente dos faldréns de cuberta, non pasaran en ningtn dos casos de 30°.
Os faldrons da cuberta xuntaranse nun punto ou nunha lifia (cumieira),
descurrindo sempre coa mesma pendente, prohibindose as crevas de
pendentes nos faldréns.

Prohibese expresamente a formacion de bufardas ou similares nos planos da

cuberta.

5.- Corpos voados

Prohibense os corpos voados a partir do parametro da fachada, excepto os
formados por miradores, corredores, solainas e galerias, que se adapten o
caracter e tipoloxia dos existentes no resto do nucleo.

En cando a balcons, patines, solainas, corredores, cornisas, aleiros,
antepeitos e calquera outro elemento voado de caracter tradicional, soamente
permitese a reconstrucion ou complecion dos existentes.

Os corredores que unen as edificacions por encima do viario publico,
caracteristicos da zona, e de un alto valor patrimonial, manteranse na sla
totalidade, nas slas estritas caracteristicas formais, construtivas e de

volumetria actual.

6.- Corpos exteriores as alienacions
Manteranse na sua totalidade os patines exteriores e de acceso as vivendas,

prohibindose o seu cerramento ou alteracion.

7.- Proporcion oco/muro
Terase en conta a sla integracion coa das edificacions do entorno, ben por

adecuacion, ben por contraste.
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8.- Materiais

Dos muros

Nos cerramentos exteriores empregarase a pedra de laxa de Xxisto
dispostos en ringleiras, con intercalacions de pedras de granito para
dar robustez a construcion. No nuacleo de Albergueria estes
cerramentos serdn de canteria de granito, como corresponde a
xeoloxia do lugar.

En todo muro de canteria de nova execucion, ampliacién ou
rehabilitacién sera esixible o uso da pedra da mesma tonalidade,
caracteristicas e acabado que a existente no nucleo.

Prohibese a imitacion de materiais, tales como o granito, en
acabados, asi como a utilizacién de chapados. Tamén prohibese o
granito pulido ou serrado en elementos de acabados.

Prohibese igualmente a utilizacion de ceramicas como materiais de
aplacado dos muros de cerramento.

As fachadas das edificacions que dean a patios, xardin e en xeral, as
vistas desde calquera punto deberan dispor de un tratamento de
materiais iguales os das fachadas que dean os espazos publicos.

Os encintados das fabricas de canteria seran de morteiro de cal e de
arena fina.

Permitirase a utilizacion de novos materiais en acabados de fachadas

sempre que o0 elemento de acabado sexa lixeiro.

Carpinteria exterior

Recomendase que o material a utilizar para a construcion de
bastidores, cercos e follas de ventas e portas sexa a madeira pintada o
aceite ou tratada con barnices de poro aberto. Permitense outros
materiais (aluminio lacado ou ferro) sempre que forme un dnico
plano en fachada. Prohibese expresamente as ventas corredoiras.

Para antepeitos e barandas soamente autorizase a madeira ou aceiro

resoltos de forma sinxela.
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Prohibese a persiana por o exterior das carpinterias, recomendandose

a contra por o interior.

Cubertas
As cubertas seran forzosamente de lousa. Os beirados de cubertas
resolveranse de forma sinxela, con un voo maximo en prolongacion

da cuberta de 30 cms, con canto minimo e lixeiro.

Outras condiciéns

Os corredores, un dos elementos mais caracteristico das vivendas da
zona, poden ser voados sobre canzorros de madeira empotrados nos
muros, e apoiados sobre vigas de madeira que van dende a cima da
escaleira o muro lateral. En canto a estrutura do corredor sera de
madeira. O chan estara formado por un latizo de taboas de piso. Os
esteos ou columnas, destinadas a soste-la estrutura do tellado seran de
madeira de seccion cadrada ou ochavados, e entre estes colocarase a

baranda que sera con balaustres de madeira ou listéns.

2.- Zona de Expansién dos Nucleos

a)

b)

Definicion e &mbito

Comprende esta norma aquelas zonas das aldeas, lugares e rueiros, que
constitien a trama de extension dos nucleos primixenios, que constitien o

solo por onde cabe unha expansion edificadora. A delimitacion figura

grafada nos planos de ordenacion.

Sistema de ordenacién

A edificacion neste tipo de chan sera obrigadamente de carécter exento.

Normas Urbanisticas

133



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

Excepcionalmente, permitirase a edificacion arrimada a medianeiras xa
existentes. Tamén se permitira, con caracter excepcional a construcion entre
medianeiras na marxe do vial onde existan tres ou mais edificacions en

fieira.

c) Parametros de edificacion

- Aliflamentos
Vefien expresados en planos de ordenacién. No seu defecto as
edificaciéns deberan cumprir cos seguintes recuados minimos para a

edificacién a partir do eixo das vias:

e Vias pertencentes O sistema xeral viario: o fixado polo
titular da estrada.

e Qutras vias: 6 metros para as estradas e pistas de
comunicacion entre nlcleos, e 4 metros para as interiores

dos nucleos.

Nos tramos de vias citadas como “outras vias” que, con
anterioridade & aprobacion do P.X.0.M., se atopen consolidadas
pola edificacion a distancias inferiores, as novas edificacions

poderanse adaptar 6s recuados dominantes.

- Lifa de peche
Cumeprira cos seguintes recuados a partir do eixo das vias.
Vias do sistema xeral: segundo o establecido polo titular da via.
Resto de vias: alomenos 6 metros nas vias de relacion entre nucleos e

4 metros nas do interior dos nucleos.
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- Situacion da edificacion
A edificacidn exenta podera situarse libremente dentro da parcela sen

sair da &rea delimitada como n(cleo.

- Separacion a lindeiros
O recuado minimo a lindeiros laterais e posteriores sera de 3 metros.
Non obstante permitiranse arrimados os lindes laterais daquelas
edificacions auxiliares que non acaden os 3 metros de altura se sitian
exentos verbo da edificacion principal e se sitian na parte posterior

da parcela.

- Ocupacién méaxima da parcela
Sera do 30%, a estes efectos computardn ademais da edificacion
principal, as edificacions auxiliares e complementarias.
Excepcionalmente permitirase ocupacions maiores cando se trate da
renovacion de edificios existentes; neste caso a ocupacion maxima
non podera supera-la da edificacion anterior obxecto da renovacion,
ou cando se trate de edificaciéns novas en parcelas situadas entre

edificacions existentes.

- Edificabilidade
A edificabilidade maxima serd de 0,6 m*m® a efectos de
edificabilidade, computard tanto a edificacion principal como as

auxiliares que superen os 30 m? en planta.

- Altura méaxima
A altura maxima das construciéns serd de 7 metros, equivalente a
baixo e unha planta alta, medidos no centro de todalas fachadas desde

a rasante natural do terreo 6 arrinque inferior da vertente de cuberta.
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- Cuberta
A cuberta terd unha pendente maxima de 35°. Estara formada por
planos continuos sen crebas nas stas vertentes e unha altura maxima
de 3,50 metros. Permitese o aproveitamento baixo cuberta como
prolongacion da vivenda inferior, recibindo a sua iluminacion e
ventilacion polos testeiros e por ventas inclinadas, situadas no plano

das vertentes.

- Voos
Os voos abertos (balcons) permitense ca tipoloxia de corredor,
solaina e balcon. Os voos pechados teran que ser tipo galeria ou
mirador.
Os voos permitense en todas as fachadas con un maximo de 1 metro
computando estes a efectos de edificabilidade e a efecto de

recuamento.

- Parcela minima
A parcela minima edificable delimitada dentro da ordenanza non sera

inferior a 600 m?.

- Condicions de uso
Permitense 0s seguintes usos:

e Vivenda categoria 12 ( vivenda unifamiliar)
e Comercial en categoria 12.
e Relixioso
e Garaxe aparcamento en categoria 1?
e Industrial categoria 12,
e Hostaleiro (bares, restaurantes, e turismo rural)
e Sociocultural categoria 12.
e Sanitario asistencial

e Educativo ou docente categoria 1?
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e Servizos publicos, agas novos cemiterios

e Agropecuario categoria 12

Artigo 93.- Tipoloxia da edificacion nos nucleos rurais de Laza

As novas construciéns manteran as condicions ambientais do nucleo, a morfoloxia do
asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar e utilizaran para a sua edificacion os
materiais, cores e formas construtivas tradicionais e comdns do propio asentamento. En
tal sentido, para o acabado das edificacions empregarase a pedra e outros materiais
tradicionais. Poderdn empregarse outros materiais sempre que se garanta a sUa
adecuacion 0 contorno. A carpinteria exterior debera ser de madeira pintada ou de

aluminio lacado e con cores acordes co medio rural.

O volume méximo das novas edificacions serd similar as edificacions tradicionais
existentes. A cuberta terd unha pendente maxima de 35° e a terminacion da cubricion
sera tella ceramica o lousa de pizarra, segundo o predominante no nucleo. Quedan

prohibidas as mansardas ou bufardas.

Sistema construtivo.- Nos cerramentos exteriores usarase 0 granito en cachoteria,
perpiafios e silleria. A técnica mais usada en todo o concello e do “Xisto” mesturandose
este co granito nas paredes de cachoteria, técnica que se recomenda para as novas

construcions e para as de ampliacion e reforma.

Os ocos exteriores seran de dimensions non moi grandes, co contorno en canteria cando
0 muro sexa de cachoteria. As pezas de canteria usadas no contorno destes ocos estaran

formadas pola lumieira, tranqueiro, agulla e antepeito.
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Artigo 94.- Solo urbanizable

1.- Constitlen o solo urbanizable de Laza, os terreos que non tefien a condicion de solo
urbano, de nacleo rural, nin rastico e que poden ser obxecto de transformacién

urbanistica nos termos establecidos neste P.X.O.M.

2.- O Plan Xeral diferenza unha Unica categoria:

Solo urbanizable non delimitado ou diferido, integrado polos terreos que o Plan

Xeral clasifica como solo urbanizable.

Para que se produza a transformacion diste solo é obrigado aproba-lo

planeamento de desenvolvemento, isto €, o plano de sectorizacion.

No solo urbanizable non-delimitado, en tanto non se aprobe o correspondente
Plan de Sectorizacién, aplicarase o réxime establecido para o solo rustico.

3.- Deberes dos propietarios de solo urbanizable

Unha vez aprobado o planeamento que estableza a ordenacién detallada, a
transformacion do solo urbanizable comportara para 0s seus propietarios 0s seguintes

deberes:

a) Cederlle obrigatoria e gratuitamente a Administracion municipal todo o solo
necesario para os viais, espazos libres, zonas verdes e dotacions publicas de
caracter local 6 servizo do sector no que os terreos resulten incluidos.

b) Ceder obrigatoria e gratuitamente e sen cargas o solo necesario para a
execuciéon dos sistemas xerais que o plan xeral ou plan de sectorizacion
inclda ou adscriba 6 sector no que estean comprendidos o0s terreos, a executa-
la sua urbanizacion unicamente dos incluidos no sector nas condicidns que

determina o plan.
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c) Custear e, se € 0 caso, executa-las infraestruturas de conexion cos sistemas
xerais existentes, asi como as obras necesarias para a ampliacion e reforzo
dos citados sistemas, de forma que se asegure 0 seu correcto funcionamento
en funcion das caracteristicas do sector e de conformidade cos requisitos e
condicions que estableza o plan xeral.

d) Cederlle obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas & Administracion
municipal o solo correspondente 6 10% do aproveitamento tipo da area de
reparto. A administracion actuante non tera que contribuir 6s custos de
urbanizacion dos terreos nos que se localice este aproveitamento, que
deberan ser asumidos polos propietarios.

e) Proceder & distribucion equitativa dos beneficios e cargas derivados do
planeamento, con anterioridade ¢ inicio da execucion material daquel.

f) Custear e, se é 0 caso, executa-las obras de urbanizacién do sector, incluidas
as conexions cos sistemas xerais existentes e en funcionamento, nos prazos
establecidos polo planeamento, sen prexuizo do dereito a reintegrarse dos
gastos de instalacion das redes de subministraciéns con cargo &s empresas
que presten os correspondentes servizos.

g) Edifica-los soares no prazo que, se € o caso, estableza o planeamento.

4.- Aproveitamento urbanistico

O aproveitamento urbanistico dos propietarios de solo urbanizable serd o resultado de

aplicarlle & superficie dos seus predios respectivos 0 90% do aproveitamento tipo da

area de reparto correspondente.

5.- Solo urbanizable non delimitado para uso industrial

a) Definicion e ambito de aplicacion
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O solo urbanizable non delimitado que se recolle no plan xeral
correspondese co solo urbanizable diferido o que se refire o artigo
14.2.b) da Lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.

O seu &mbito de aplicacion e o delimitado nos planos de ordenacién
municipal escala 1:5.000, e que se empraza proximo o nucleo da
capitalidade.

De acordo co estatuto legal de este solo, sinalado no artigo 58 da lei
9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004 o plan xeral define os criterios
para delimitar os correspondentes sectores, tales como os relativos a
magnitude, usos, intensidades de uso, dotacions ou equipamentos.
Sen prexuizo das condicidns particulares establecidas neste capitulo,
os planes de sectorizacion que desenrolan o solo urbanizable non
delimitado seranlle de aplicacion as condicions establecidas para 0s
plans parciais, coa particularidade que a estrutura da rede viaria que
se formule po lo plan de sectorizacion correspondente non podera de
ningunha forma, condiciona-la accesibilidade de &mbitos colindantes

ou achegados.

b) Desenvolvemento urbanistico

Para a incorporacion 0 proceso de desenvolvememto urbanistico serd preciso a

redaccion e aprobacion dos correspondentes plans de sectorizacion.

c) Especificidades propias deste tipo de plans de sectorizacion.

Os Plans desta natureza, deberan:

Xustifica-la viabilidade da iniciativa formulada e a sta coherencia
coas estratexias do plan xeral que desenvolvan e coa estrutura xeral
do territorio prevista no dito plan xeral.

Garanti-lo enlace da area delimitada no plan de sectorizacion coas
redes viarias e servizos integrantes da estrutura do territorio

municipal, trala determinacion dos elementos e redes exteriores de
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infraestruturas sobre os que se vaia apoia-la actuacion no plan de
sectorizacién desenvolvido, para o cal sera preciso que:

e As vias de conexion cos sistemas xerais non deberan ter
menor seccidén que aquelas coas que se conectan (minimo
16 m.).

e As redes de servizos deberan axustarse 0 disposto nas
normas basicas de urbanizacion vixentes, e as contidas no
presente  P.X.O.M. no que atinxe a dimensions,
disposiciéns, materiais, etc.

Sinalar medidas precisas para a integracion da iniciativa no ambito
do solo rastico onde se formula, asi como as medidas que se
determinan para mellora-las condicions e os equipamentos das areas
de solo urbano existentes no contorno da zona que se pretende
desenvolver.

Establecemento de garantias para o exacto cumprimento de todalas
obrigas e compromisos que o desenvolvemento urbanistico conleva,
ben sexa en metalico, en valores publicos ou mercé a aval bancario, e

nas cantidades que se determinan pola administracion.

d) Outras determinaciéns dos plans de sectorizacién

Dentro da area homoxénea non se poderan delimitar sectores de
forma tal que, consecuencia da delimitacion proposta puideran
resultar &mbitos xeogréficos incapaces de constituir por si solos un
novo sector independente, xa sexa por non reunir a superficie minima
ou por ofrecer caracteristicas fisicas que fagan imposible o seu
posterior desenrolo como sector autbnomo.

Os sectores que se delimiten nas respectivas propostas deberan

constituir un ambito continuo.
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e) Usos compatibles e prohibidos
As areas de solo urbanizable non delimitado grafiadas nos planos de ordenacién
considerase como uso principal o industrial e uso compatible o terciario e

dotacional.

f) Tipoloxia da edificacion
A éarea de solo urbanizable non delimitado de uso industrial o plan de
sectorizacion establecera as correspondentes tipoloxias edificatorias permitidas

para estes usos.

g) Reservas minimas
As reservas minimas que se han de ter en conta nos plans de sectorizacion, son
as establecidas no artigo 47 da lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004 para o

solo urbanizable.

h) Infraestruturas

O plan de sectorizacion amais de prever e garanti-lo enlace da area co sistema
xeral de comunicacions, establecera e desefiara a rede de comunicacions interna,
co sinalamento de alifiamentos e rasantes. a seccion transversal do viario
principal non serd menor de 16 metros e o secundario non baixara en ningun
caso de 8 metros.

Con respecto das infraestruturas de servizos, quedara garantido que 0s servizos
de abastecemento de auga potable, evacuacién de augas residuais, enerxia
eléctrica, etc, tefian a dimension acaida & 0s usos previstos. No caso de que 0s
sistemas xerais de conexién precisen de reforzamento o plan de sectorizacion
indicara as medidas concretas para adoptar, que terdn que se plasmar nos
correspondentes proxectos de urbanizacion, correndo a cargo dos promotores do

desenvolvemento urbanistico de que se trate.

i) Plan de etapas
O plano de sectorizacion debera contar cun plan de etapas no que se especifique

o desenvolvemento no tempo das stas determinacions.
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j) Planimetria
Tanto os planos de informacion como os de ordenacion deberanse elaborarse a
unha escala minima 1:2.000.
Os planos de informacién recolleran con nitidez todo o relativo 6 medio fisico,
asi como a realidade catastral.
Os planos do plan sectorial conteran como minimo:
- Delimitacion
- Zonificacion, con asignacién de usos, sistema de espazos libres,
dotacions, etc.
- Rede viaria, co sinalamento de alifiamento e conexions co sistema
xeral de comunicacions.
- Rede de servizo

- Plan de etapas

k) Aproveitamento
O plan de sectorizacion, determinara o aproveitamento tipo do sector
delimitado, dividindo o aproveitamento lucrativo total da area, pola superficie
total da area.
A tipoloxia edificatoria sera en nave illada, pareada e adosada.

I) Condicions de edificacion para a area de uso industrial
O uso global sera industrial-terciario con un aproveitamento de 0,8m?m? e unha

ocupacion maxima do 50% do sector que se delimite para este uso.
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Artigo 95.- Solo Rustico

1.- Definicién

Constituiran o solo rustico os terreos que deban ser preservados dos procesos de

desenvolvemento urbanistico e, en todo caso, 0s seguintes:

a)

b)

d)

Os terreos sometidos a un réxime especifico de proteccion incompatible coa
stia urbanizacion, de conformidade coa lexislacion de ordenacion do
territorio ou coa normativa reguladora do dominio publico, as costas, 0
medio ambiente, o patrimonio cultural, as infraestruturas e doutros sectores
que xustifiquen a necesidade de proteccion.

Os terreos que, sen estaren incluidos entre o0s anteriores, presenten
relevantes valores naturais, ambientais, paisaxisticos, produtivos, historicos,
arqueoloxicos, culturais, cientificos, educativos, recreativos ou outros que 0s
fagan merecedores de proteccidn ou cun aproveitamento que deba someterse
a limitacions especificas.

Os terreos que, tendo sufrido unha degradacion dos valores enunciados no
apartado anterior, deban protexerse a fin de facilitar eventuais actuacions de
recuperacion dos ditos valores.

Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoldxicos, incompatibles coa
stla urbanizacion, tales como inundacion, erosion, afundimento, incendio,
contaminacion ou calquera outro tipo de catastrofes, ou que simplemente
perturben o medio ambiente ou a seguridade e salde.

Os terreos que o Plan Xeral ou os instrumentos de ordenacién do territorio
consideren inadecuados para 0 desenvolvemento urbanistico en
consideracién aos principios de utilizacion racional dos recursos naturais ou

de desenvolvemento sostible.
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2.- Facultades e deberes dos propietarios en solo rustico

Os propietarios de terreos clasificados como solo rustico teran o dereito a usar, gozar e

dispofier deles de conformidade coa natureza e destino rustico daqueles. Para estes

efectos, os propietarios poderan levar a cabo:

a)

b)

Accidns sobre o solo ou subsolo que non impliguen movemento de terras,
tales como aproveitamentos agropecuarios, pastoreo, cavadura e disecacion,
asi como valados con elementos naturais ou de sebes.

Accidns sobre as masas arboreas, tales como aproveitamento de lefia,
aproveitamento madeireiro, entresacas, mellora de masa forestal, outros
aproveitamentos forestais, repoboacions e tratamento fitosanitario, de
conformidade coa lexislacion aplicable en materia forestal.

Ademais poderdn levar a cabo as actuacions complementarias e
imprescindibles para o aproveitamento madeireiro, tales como a apertura de
vias de saca temporais, os cargadoiros temporais de madeira e 0
estacionamento temporal de maquinaria forestal, sesmpre que o0s propietarios
se comprometan a repofier os terreos ao seu estado anterior.

Outras accidns autorizadas nos termos previstos nesta lei 9/2.002 de
ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, coas

modificacions derivadas da Lei 15/2.004.

Os propietarios de solo rustico deberan:

a)

b)

Destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos, ambientais ou a
outros vinculados & utilizacion racional dos recursos naturais dentro dos
limites que, se é o caso, establezan esta lei, 0 planeamento urbanistico e 0s
instrumentos de ordenacion do territorio.

Solicitar autorizacion da Comunidade Auténoma para 0 exercicio das
actividades autorizables, sen prexuizo do disposto na lexislacion sectorial

correspondente.
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c)

d)

Solicitar, nos supostos previstos na lexislacion urbanistica, a oportuna
licenza municipal para o exercicio das actividades previstas no artigo 33 da
lei 9/2.002., coas modificacions derivadas da Lei 15/2.004.

Realizar ou permitir realizar & administracion competente os traballos de
defensa do solo e a vexetacion necesarios para a slia conservacion e para
evitar riscos de inundacidn, erosion, incendio, contaminacion ou calquera
outro risco de catastrofe ou simple perturbacion do medio ambiente, asi
como da seguridade e salde publica.

Cumpri-las obrigaciéns e condicions sinaladas na lei do solo para o exercicio
das facultades que correspondan segundo a categoria de solo rustico, asi
como as maiores restricions que sobre elas impon o planeamento urbanistico

e a autorizacion autonémica outorgada 6 amparo da Lei do solo.

3.- Categorias

No solo rastico distinguiranse as seguintes categorias:

e Solo rustico de proteccién ordinaria, constituido polos terreos que o
planeamento urbanistico ou os instrumentos de ordenacion do
territorio consideren inadecuados para 0 seu desenvolvemento
urbanistico, por razon das slUas caracteristicas Xxeotécnicas ou
morfoloxicas, polo alto impacto territorial que implicaria a sua
urbanizacion, polos riscos naturais ou tecnoloxicos ou en
consideracién os principios de utilizacién racional dos recursos
naturais ou de desenvolvemento sostible.

e Solo rustico especialmente protexido, constituido polos terreos que
polos seus valores agricolas, gandeiros, forestais, ambientais,
cientificos, naturais, paisaxisticos, culturais, suxeitos a limitacions ou
servidumes para a proteccion do dominio pablico ou doutra indole

deban estar sometidos a algun réxime especial de proteccion
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incompatible coa stda transformacién, de acordo co suposto neste
apartado. Dentro deste tipo de solo rustico especialmente protexido
distinguiranse as seguintes categorias:

- Solo rustico de proteccién agropecuaria, constituido polos terreos de

alta produtividade agricola ou gandeira, posta de manifesto pola
existencia de explotacions que a avalen ou polas propias
caracteristicas ou potencialidade dos terreos ou das zonas onde se
enclaven, asi como polos que sexan obxecto de concentracion
parcelaria a partir da entra en vigor da lei 9/2.002 e polos terreos
concentrados con resolucién firme producida nos 10 anos anteriores a
esta data, agas que deban ser incluidos na categoria de solo rustico
proteccion forestal.

- Solo rustico de proteccion forestal, constituido polos terreos

destinados a explotacions forestais e 0s que sustenten masas arbdreas
qgue deban ser protexidas por cumprir funciéns ecoldxicas,
produtivas, paisaxisticas, recreativas ou de proteccion do solo, e
igualmente por aqueles terreos de monte que, ainda cando non
sustenten masas arboreas, deban ser protexidos por cumpri-las ditas
funciéns e, en todo caso, polas area arbdreas formadas por especies
autdctonas, asi como por aquelas que sufrisen os efectos dun incendio
a partir da entrada en vigor da lei 9/2.002 ou nos cinco anos
anteriores a ela. lgualmente considéranse solo rastico de proteccion
forestal aquelas terras que declare a administracion competente como
areas de especial produtividade forestal; os montes publicos e 0s
montes vecifiais en man comun

Non obstante, 0s montes vecifiais en man comdn poderan ser
cualificados como solo rustico de proteccion forestal ou incorporados
a calquera outra categoria de solo rastico especialmente protexido
que se considere mais adecuada.

Excepcionalmente, o Plan Xeral podera excluir desta categoria as

areas sen masas arboradas merecedoras de proteccion, lindantes sen
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solucion de continuidade co solo urbano ou cos nucleos rurais, que
resulten necesarias para o desenvolvemento urbanistico racional.

- Solo rustico de proteccion de infraestruturas, constituido polos

terreos ruasticos destinados & localizacion de infraestruturas e as stas
zonas de afeccion non susceptible de transformacion, como son as de
comunicacions e telecomunicacions, as instalacions para o
abastecemento, saneamento e depuracion de auga, as de xestion de
residuos solidos, as derivadas da politica enerxética ou calquera outra
que xustifigue a necesidade de afectar unha parte do territorio,
conforme as previsions dos instrumentos de planeamento urbanistico
e de ordenacion do territorio.

- Solo rustico de proteccion de augas, constituido polos terreos,

situados fora dos nucleos rurais e do solo urbano, definidos na
lexislacion reguladora das augas continentais como leitos naturais,
ribeiras e marxes das correntes de auga e como leito ou fondo das
lagoas e encoros, terreos inundados e zonas himidas e as suas zonas
de servidume.

Asi mesmo, incluiranse nesta categoria as zonas de proteccion que
pa tal efecto delimiten os instrumentos de planeamento urbanistico e
de ordenacidn do territorio que se estenderan, como minimo, & zona
de policia definida pola lexislacion de augas, agds que o plan
xustifique suficientemente a reducion. lIgualmente terdn a dita
consideracién os terreos situados fora dos ndcleos rurais e do solo
urbano, con risco de inundacién, e aqueles baixo os cales existan
augas subterraneas que deban ser protexidas.

Malia o anterior, as correntes de auga de escasa entidade, que
discorran dentro do ambito dun sector de solo urbanizable quedaran
debidamente integradas no sistema de espazos libres publicos, con
suxeicion ao réxime do solo urbanizable.

- Solo rustico de proteccion de espazos naturais, constituido polos

terreos sometidos a algln réxime de proteccion por aplicacion da Lei

9/2.001, de conservaciéon da natureza, ou da lexislacion reguladora
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dos espazos naturais, a flora e a fauna. lgualmente teran a dita
consideracién os terreos que 0s instrumentos de ordenacion do
territorio, as normas provinciais de planeamento ou o planeamento
urbanistico consideren necesario protexer polos seus valores naturais,
ambientais, cientificos ou recreativos.

No Concello de Laza por medio do Decreto 72/2004 do 2 de Abril
declaranse como zonas de especial proteccién dous valores naturais o

“Rio Tamega” e o0 “Macizo Central”.

- Solo rustico de proteccion paisaxistica, constituido polos terreos que
Determine o planeamento urbanistico ou 0s instrumentos e
ordenacion do territorio coa finalidade de preservar as vistas

panoramicas do territorio.

- Solo rastico proteccidn patrimonio arqueoldxico, constituido polos

Terreos protexidos coa finalidade de preservar 0s restos

arqueoldxicos.

e Cando un terreo, polas suas caracteristicas, poida corresponder a
varias categorias de solo rastico, optarase entre incluilo na categoria
gue outorgue maior proteccion ou ben incluilo en varias categorias,
cuns réximes que se aplicaradn de forma complementaria; neste caso,
se produce contradicion entre os ditos réximes, prevalecera a que
outorgue maior proteccion.

e Sen prexuizo de mante-la sua clasificacién como solo rastico
especialmente protexido, poderan adscribirse 0s terreos como sistema
xeral de espazos libres e zonas verdes publicas 6s novos
desenvolvementos urbanisticos que estean previstos nos terreos
lindantes, sen que se tefia en conta a sta superficie para os efectos

de computo de edificabilidade nin densidade.
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4.- Usos y actividades en solo rustico

1.- Actividades e usos non construtivos:

a)

b)

Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra,
tales como dragaxes, defensa de rios o rectificacion de leitos,
abancalamentos, desmontes, recheos e outras anélogas.

Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Deposito de materiais, almacenamento de maquinaria e
estacionamento de vehiculos 0 aire libre.

Actividades extractivas, incluida a explotacion mineria, as canteiras e

a extraccion de aridos ou terras.

2.- Actividades e usos construtivos:

a)

b)

d)

Construcions e instalacions agricolas, tales como as destinadas 0
apoio das explotacions horticolas, almacéns agricolas, viveiros e
invernadoiros.

Construcions e instalacions destinadas 0 apoio da ganderia extensiva
e intensiva, granxas, currais domesticos e instalacions apicolas.
Construcions e instalacions forestais destinadas & extraccion da
madeira ou a xestion forestal e as de apoio & explotacion forestal, asi
como as de defensa forestal.

Instalacions vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na
ordenacion sectorial destas, asi como, en todo caso, as de
subministracién de carburante.

Construcions e rehabilitacions destinadas ¢ turismo rural e que sexan

potenciadoras de medio onde se localicen.
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f)

9)

h)

)

k)

Instalacions  necesarias para 0SS  servizos  técnicos  de
telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de trasporte
e distribuciéon de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e
saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacion ou
transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

En todo caso, as edificacions necesarias para o funcionamento das
infraestruturas e servizos técnicos en solo rustico que superen os 50
metros cadrados edificados precisardn autorizacion autondémica
previa a licenza urbanistica municipal, segundo o procedemento
establecido polo artigo 41 da Lei 9/2.002, modificada pola 15/2.004.
Construcions e instalacidns para equipamentos e dotaciéns que deban
localizarse necesariamente no medio rural, como son: 0s cemiterios,
as escolas agrarias, 0s centros de investigacion e educacion ambiental
e 0s campamentos de turismo.

Ademais, mediante a aprobacion dun plan especial de dotacions
regulado polo artigo 71 da Lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004
poderan permitirse equipamentos sanitarios, asistenciais e educativos,
publicos ou privados, que en ningln caso poderan situarse a unha
distancia superior a 1.000 metros do solo urbano.

Construcions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion
agricola ou gandeira.

Cerramentos ou valado de predios nas condicions establecidas polo
artigo 42.1 C da Lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.
Actividades de caracter deportivo, cultural e recreativo que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacions minimas e
imprescindibles para o uso de que se trate.

Construcions destinadas a actividades complementarias de primeira
transformacion, almacenamento e envasado de produtos do sector
primario, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension
e destino do predio ou da explotacién do recurso natural.
Construcions e instalacions destinadas a establecementos de

acuicultura.
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5.- Usos en solo rustico

1.- Os usos en solo rastico relacionados no apartado anterior determinanse nos

apartados seguintes, para cada categoria de solo, como:

a) Usos permitidos: os compatibles coa proteccion de cada categoria de
solo rustico, sen prexuizo da esixibilidade de licenza urbanistica
municipal e das demais autorizacions administrativas sectoriais que
procedan.

b) Usos autorizables: os suxeitos a autorizacion da Administracion
autonémica, previamente & licenza urbanistica municipal e nos que
deban valorarse en cada caso as circunstancias que xustifiquen un

risco relevante de deterioracion dos valores protexidos.

2.- No solo rustico especialmente protexido para zonas con interese patrimonial,
artistico ou historico, antes do outorgamento da licenza municipal ser& necesario obte-lo
preceptivo informe favorable do organismo autonomico competente en materia de

patrimonio cultural.

3.- Seran nulas de pleno dereito as autorizacions e licencias que se outorguen para usos
prohibidos, asi como as licencias municipais outorgadas para usos autorizables sen a

previa e preceptiva autorizacién autonémica ou en contra das stas condicions.

4.- Non necesitaran autorizacion autondmica previa, para os efectos da lei 9/2.002
modificada pola Lei 15/2.004, as infraestruturas, dotacions e instalacions previstas nun
proxecto sectorial aprobado 6 amparo da Lei 10/1995, de ordenacién do territorio de

Galicia.
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6.- Limitacidns de apertura de camifios e movementos de terras

1.- Non estd permitida a apertura de novos camifios ou pistas no solo rustico que non
estean expresamente recollidos no planeamento urbanistico ou nos instrumentos de
ordenacién do territorio, agas os camifios rurais contidos nos proxectos aprobados pola
administracion competente en materia de agricultura, de montes ou de medio ambiente e
aqueles que obtiveran a correspondente autorizacion autondémica de conformidade co

disposto no artigo 41 da Lei 9/2.002., coas modificacions derivadas da Lei 15/2.004.

En todo caso, a execucién de novas pistas ou camifios que afecten solo rdstico de
proteccion de espazos naturais e de interese paisaxistico estara suxeita & avaliacién de
efectos ambientais que prevé a Lei 1/1995, do 22 de xaneiro, de proteccion ambiental de

Galicia.

2.- As novas aperturas de camifios ou pistas que se poidan realizar deberan adaptarse as
condicions topograficas do terreo, coa menor alteracion posible da paisaxe e
minimizandose ou corrixindose o seu impacto ambiental.

3.- Con caracter xeral quedan prohibidos os movementos de terra que alteren a

topografia natural dos terreos rasticos.

7.- Solo rastico proteccion ordinaria

7.1.- Definicion y ambito

Solo rustico de proteccion ordinaria, constituido polos terreos que o planeamento
urbanistico ou os instrumentos de ordenacion do territorio consideren inadecuados para
0 seu desenvolvemento urbanistico, por razon das suas caracteristicas xeotécnicas ou
morfoldxicas, polo alto impacto territorial que implicaria a sGa urbanizacién polos
riscos naturais ou tecnoldxicos ou en consideracion aos principios de utilizacion

racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sostible.
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7.2.- Réxime do solo e usos permitidos

O réxime do solo rustico de proteccién ordinaria ten por finalidade garantir a utilizacion

racional dos recursos naturais e o desenvolvemento urbanistico sostible.

- Usos permitidos por licenza municipal directamente:

a)

b)

d)

Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Instalacions necesarias para 0s servizos técnicos de telecomunicacions, a
infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucion de enerxia
eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliqguen a urbanizacion ou transformacion urbanistica dos terreos
polos que discorren.

En todo caso, as edificacions necesarias para o funcionamento das
infraestruturas e servizos técnicos en solo rustico que superen os 50
metros cadrados edificados precisaran autorizacion autonémica previa a
licenza urbanistica municipal, segundo o procedemento establecido polo
artigo 41 da Lei 9/2.002 modificada pola Lei 15/2.004.

Cerramentos ou valado de predios nas condicions establecidos polo

artigo 42.1.c) da mencionada Lei.

- Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

O resto dos usos relacionados no artigo 33 da Lei 9/2.002 coas modificacions

derivadas da Lei 15/2.004, asi como o0s que se poidan establecer a través dos

instrumentos previstos na lexislacion de ordenacién do territorio, sempre que non

impliquen a transformacion urbanistica do solo. Estes usos son o0s seguintes:
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f)

9)

h)

)

Accidns sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra,
tales como dragases, defensa de rios e rectificacion de leitos,
abancalamentos, desmontes, recheos e outras anélogas.

Depdsito de materiais, almacenamento de maquinaria e estacionamento
de vehiculos 0 aire libre.

Actividades extractivas, incluida a explotacién mineira, as canteiras e a
extraccion de aridos ou terras.

Construcions e instalaciéns agricolas, tales como as destinadas 6 apoio
das explotaciéns horticolas, almacéns agricolas, viveiros e
invernadoiros.

Construcions e instalacions destinadas 0 apoio de ganderia extensiva e
intensiva, granxas, currais domesticos e instalacions apicolas.
Construcions e instalacions forestais destinadas & extraccion da madeira
ou a xestion forestal e as de apoio & explotacion forestal, asi como as de
defensa forestal.

Instalacions vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na
ordenacion sectorial destas, asi como, en todo caso, as de
subministracion de carburante.

Construcions e rehabilitacions destinadas 6 turismo rural e que sexan
potenciadoras do medio onde se localicen.
Construcidns e instalacion para equipamentos e dotacions que deban
localizarse necesariamente no medio rural, como son: 0s cemiterios, as
escolas agrarias, 0s centros de investigacion e educacion ambiental e 0s
campamentos de turismo.
Ademais, mediante a aprobacién dun plan especial de dotaciéns
regulado polo artigo 71 da Lei 9/2.002 coas modificacions derivadas da
Lei 15/2.004, poderan permitirse equipamentos sanitarios, asistenciais e
educativos, publicos ou privados, que en ningin caso poderan situarse a
unha distancia superior a 1.000 metros do solo urbano.

Construcions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion

agricola ou gandeira.
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K) Actividades de caracter deportivo, cultural o recreativo que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacions minimas e
imprescindibles para o uso de que se trate.

[) Construciéns destinadas a actividades complementarias de primeira
transformacion, almacenamento e envasado de produtos do sector
primario, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e
destino do predio ou da explotacion do recurso natural.

m) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

n) Outras actividades andlogas que se determinen regulamentariamente e
coordinadas entre a lexislacion sectorial e a Lei 9/2.002 coas

modificacions derivadas da Lei 15/2.004.

8.- Solo rustico de especial proteccion agropecuaria forestal ou de infraestruturas

O réxime dos solos rusticos de proteccion agropecuaria e forestal ten por finalidade
principal preservar os terreos de alta produtividade e garantir a utilizacion racional dos
recursos naturais e o desenvolvemento urbanistico sostible. O réxime do solo rustico de
proteccion de infraestruturas, sen prexuizo do establecido na sta especifica lexislacion

reguladora, ten por obxecto preservar as infraestruturas existentes ou de nova creacion.

1.- Usos permitidos por licenza municipal:

a) Actividades e ocio, tales como préactica de deportes organizados, acampada dun
dia e actividades comerciais ambulantes.

b) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

c) Instalacions necesarias para 0s servizos técnicos de telecomunicaciéns, a
infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucién de enerxia
eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non impliquen a
urbanizacion ou transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren. En
todo caso, as edificacions necesarias para o funcionamento das infraestruturas e

servizos técnicos en solo rustico que superen os 50 metros cadrados edificados
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d)

precisaran autorizacion autonomica previa a licenza urbanistica municipal,
segundo o procedemento establecido polo artigo 41 da Lei 9/2.002 coas
modificacions derivadas da Lei 15/2.004.

Cerramentos ou valado de predios nas condicions establecidas polo artigo
42.1.c) da Lei 9/2.002 coas modificacions derivadas da Lei 15/2.004.

En solo rastico de proteccion de infraestruturas, permitirase as instalacions

necesarias para a execucion e funcionamento da correspondente infraestrutura.

2.- Usos autorizables pola comunidade autbnoma

2.1.- En solo rastico proteccion agropecuaria:

a)

b)

f)

9)

h)

Accidns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra, tales como
dragaxes, defensa de rios, e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes,
recheos e outras analogas.

Depdsito de materiais, almacenamento de maquinaria e estacionamento de
vehiculos 6 aire libre.

Construcions e instalacions agricolas, tales como as destinadas 6 apoio das
explotacions horticolas, almacéns agricolas, viveiros e invernadoiros.
Construcions e instalacions destinadas ¢ apoio de ganderia extensiva e intensiva,
granxas, currais domeésticos e instalacidns apicolas.

Instalacions vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na ordenacion
sectorial destas, asi como, en todo caso, as de subministracion de carburante.
Construcions e rehabilitacions destinadas 0 turismo rural e que sexan
potenciadoras do medio onde se localicen.

Construcions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion agricola ou
gandeira.

Actividades de caracter deportivo, cultural e recreativo que se desenvolvan ao
aire libre, coas obras e instalacions minimas e imprescindibles para o uso de que

se trate.
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i)

)

Construcions destinadas a actividades complementarias de primeira
transformacion, almacenamento e envasado de produtos do sector primario,
sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e destino de predio
ou da explotacion do recurso natural.

Construcions e instalaciéns destinadas a establecementos de acuicultura.

2.2.- En solo rastico proteccion forestal

a)

b)

f)

9)

h)

Accions sobre o solo ou subsolo que impliqguen movementos de terra, tales como
dragaxes, defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes,
recheos e outras analogas.

Depdsito de materiais, almacenamento de maquinaria e estacionamento de
vehiculos ¢ aire libre.

Construcions e instalacions agricolas, tales como as destinadas 6 apoio das
explotacions horticolas, almacéns agricolas, viveiros e invernadoiros.
Construcions e instalacions forestais destinadas 0 apoio da ganderia extensiva e
intensiva, granxas, currais domésticos e instalacions apicolas.

Construcions e instalacions forestais destinadas & extraccion da madeira ou a
xestion forestal e as de apoio & explotacién forestal, asi como as de defensa
forestal.

Instalacions vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na ordenacion
sectorial destas, asi como, en todo caso, as de subministracion de carburante.
Construcions e rehabilitacions destinadas 6 turismo rural e que sexan
potenciadoras do medio onde se localicen.

Construcions e instalacions para equipamentos e dotacions que deban localizarse
necesariamente no medio rural, como son: 0s cemiterios, as escolas agrarias, 0s
centros de investigacion e educacion ambiental e os campamentos de turismo.
Construcidns destinadas a usos residenciais vinculados & explotacién agricola ou

gandeira.
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)

K)

1)

Actividades de caracter deportivo, cultural e recreativo que se desenvolvan o
aire libre, coas obras e instalacions minimas e imprescindibles para o uso de que
se trate.

Construcions  destinadas a actividades complementarias de primeira
transformacion, almacenamento e envasado de produtos do sector primario,
sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e destino do predio
ou da explotacién do recurso natural.

Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

2.3.- En solo rastico de proteccion de infraestruturas

a)

b)

Accidns sobre o0 solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como
dragaxes, defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes,
recheos e outras analogas.

Instalacions vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na ordenacion
sectorial destas, asi como, en todo caso, as de subministracion de carburante.
Instalacions necesarias para 0S servizos técnicos de telecomunicacions, a
infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucién de enerxia
eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non impliquen a

urbanizacion ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

3.- Usos prohibidos:

Todos os demais

9.- Solo rastico proteccion das augas de interese paisaxistico e de patrimonio cultural

e arqueoldxico

O réxime xeral do solo rustico de proteccidns das augas, de interese paisaxistico e do

patrimonio cultural, sen prexuizo do establecido na sua lexislacion reguladora, ten por
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obxecta preserva o dominio publico hidraulico e maritimo e o seu contorno, asi como 0s

espazos de interese paisaxistico e o de patrimonio cultural, quedando suxeitos 0

seguinte réxime:

1.- Usos permitidos por licenza municipal

a)

b)

d)

Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados, acampada dun
dia e actividades comerciais ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Instalacions necesarias para 0S servizos técnicos de telecomunicacions, a
infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucién de enerxia
eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non impliquen a
urbanizacion ou transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.
Cerramentos ou valado de predios nas condicions establecidas polo artigo
42.1.c) da Lei 9/2.002, coas modificacions derivadas da Lei 15/2.004

2.- Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

a)

b)

d)

Accidns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra, tales como
dragaxes, defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes,
recheos e outras analogas.

Construcions e rehabilitacions destinadas 6 turismo rural e que sexan
potenciadoras do medio onde se localicen.

Construcidns e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

Tamén seran autorizables as actividades vinculadas directamente coa
conservacion, utilizacion e disfrute do dominio publico, do medio natural e do
patrimonio cultural, e 0os que se poidan establecer a través dos instrumentos
previstos na lexislacion de ordenacién do territorio, sempre que non implique a
transformacion da sta natureza rustica e quede garantida a integridade dos

valores obxecto de proteccion.
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Ademais dos usos anteriormente indicados, poderan autorizarse especificamente
as construcions e instalaciéns necesarias para actividades de talasoterapia, augas
termais, sistema de depuracién de augas e instalacions minimas necesarias para a

préctica dos deportes nauticos.

3.- Usos prohibidos

Tddolos demais, especialmente 0s usos residenciais e industriais.

4 .- Leitos, ribeiras e marxes

Enténdese por leito natural dunha corrente continua ou descontinua o terreo cuberto
polas augas nas maximas crecidas ordinarias.
Enténdese por ribeiras as faixas laterais dos leitos publicos situadas por riba do nivel de

augas abaixo, e por marxes 0s terreos que limitan cos leitos.

4.1.- Zona de servidume

As marxes en toda a sta extension lonxitudinal estan suxeitos a unha zona de servidume

de 5 metros de ancho, para uso publico, e ten os seguintes fins:

a) Paso para o servizo de persoal de vixilancia do leito.
b) Paso para o exercicio de actividades de pesca fluvial.
c) Paso para o salvamento de persoas e bens.

d) Varado e amarre de embarcaciéns de forma ocasional e en caso de necesidade.

Os propietarios desta zona de servidume poderdn sementar e plantar especies non
arboreas, sempre que non impidan o paso sinalado, e non poderan edificar sen obte-la
autorizacion pertinente, que se outorgara so en casos moi xustificados e sempre que a

funcion da edificacion sexa algunha das previstas no presente P.X.0.M. na clasificacion

Normas Urbanisticas 161



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

de solo rustico proteccion de augas; para efectuar plantacions de especies arbdreas

tamén se necesitara a autorizacion do organismo da bacia.

4.2.- Zona de policia

Comprende unha zona de alomenos 100 metros de ancho, medidos horizontalmente a
partir do leito, na que se condiciona o uso de solo e as actividades que se desenvolven, e
quedan sometidas 6 disposto no regulamento citado:

a) As alteracions substanciais do relevo natural do terreo.

b) As extraccions de aridos

c) As construcions de todo tipo, tefian caracter definitivo ou provisional.

d) Calquera outro uso ou actividade que suporia un obstaculo para a corrente en

réxime de avenidas ou que poida ser causa de degradacion ou deterioracion do

dominio publico hidraulico.

Segundo establece o artigo 32.d da Lei 9/2.002 coas modificacions derivadas da Lei
15/2.004, os terreos, situados na zona de policia, situados fora dos nucleos estan
clasificados polo P.X.0.M., como solo rustico proteccion de augas, e estan suxeitos en
canto a usos autorizados e autorizables, o establecido nos puntos 1, 2 e 3 de este

apartado 9.

10.- Solo rastico de proteccion de espazos naturais

O réxime do solo rustico de proteccion de espazos naturais, sen prexuizo do establecido

na sla lexislacion reguladora, ten por obxecto preservar 0s seus valores naturais,

paisaxisticos e tradicionais.

En Laza constitien espazo natural o espazo delimitado como zonas de especial

proteccion dos valores naturais o Macizo Central e o rio Tamega.

1.- Usos permitidos por licenza municipal
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Actividades de ocio, tales como préactica de deportes organizados, acampada dun
dia e actividades comerciais ambulantes.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Cerramento ou valado de predios nas condicions establecidas polo artigo 42.1.c)
da Lei 9/2.002 coas modificacions derivadas da Lei 15/2.004.

2.- Usos autorizables pola Comunidade Autonoma

a)

b)

d)

Accions sobre o solo ou subsolo que impliqguen movementos de terra, tales como
dragaxes, defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes,
recheos e outras analogas.

Construcions e rehabilitacions destinadas 0 turismo rural e que sexan
potenciadoras do medio onde se localicen.

Instalacions necesarias para 0s servizos técnicos de telecomunicacions, a
infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucion de enerxia
eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non impliquen a
urbanizacion ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.
Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura. Para
autorizar este uso sera necesario obter o previo informe favorable da Conselleria
competente en materia de conservacion de espazos naturais.

Tamén serdn autorizables as actividades vinculadas directamente coa
conservacion, utilizacion e desfrute do medio natural, e 0s que poidan establecer
a traves dos instrumentos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio,
sempre que non implique a transformacion da sua natureza rdstica e quede

garantida a integridade dos valores obxecto de proteccion.

Complementariamente o0s usos descritos anteriormente o solo rustico de espazos

naturais, aplicaraselle a lexislacion ambiental vixente.
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11.- Edificacions existentes de caracter tradicional ou de singular valor arquitecténico

permitirase en calquera categoria de solo rustico, logo de autorizacion autondmica

segundo o procedemento establecido polo artigo 41 da Lei 9/2.002 coas modificaciéns

derivadas da Lei 15/2.004, a reconstrucion e rehabilitacion das edificaciéns tradicionais

ou de singular valor arquitectonico, que poderan ser destinadas a vivenda e usos

residenciais, a actividades turisticas e artesanais ou a equipamentos de interese publico.

A reconstrucién ou rehabilitacion debera respectar o volume edificable preexistente e a

composicion volumétrica orixinal.

12.- Condiciéns xerais das edificaciéns no solo rustico

1.- Para outorgar licenza ou autorizar calquera clase de edificacions ou instalaciéns no

solo rustico deberd xustificarse o cumprimento das seguintes condicions:

a)

b)

Garanti-lo acceso rodado publico adecuado & implantacién, o abastecemento de
auga, a evacuacion e tratamento de augas residuais, a subministracion de enerxia
eléctrica, a recollida, tratamento, eliminaciéon e depuracion de toda clase de
residuos e, se € 0 caso, a prevision de aparcadoiros suficientes, asi como corrixi-
las repercusions que produza a implantacion na capacidade e funcionalidade das
redes de servizos e infraestructuras existentes. Estas solucions deberan ser
asumidas como custo a cargo exclusivo do promotor da actividade, formulando
expresamente o correspondente compromiso en tal sentido e achegando as
garantias esixidas para o efecto pola administracion na forma que
regulamentariamente se determine e que poderan consistir na esixencia de
prestar aval do exacto cumprimento dos ditos compromisos por importe do 10%
do custo estimado para a implantacién ou o reforzo dos servizos.

Preve-las medidas correctoras necesarias para minimiza-la incidencia da
actividade solicitada sobre o territorio, asi como todas aquelas medidas,
condicions ou limitaciéns tendentes a consegui-la menor ocupacion territorial e

a mellor proteccién da paisaxe, dos recursos produtivos e do medio natural, asi

Normas Urbanisticas 164



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

como a preservacion do patrimonio cultural e da singularidade e tipoloxia

arquitectonica da zona.

c) Cumpri-las seguintes condicidons de edificacion:

A superficie maxima ocupada pola edificacion en planta non
excederd nunca do 20% da superficie do predio non obstante, as
edificaciéns destinadas a explotacions gandeiras e os establecementos
de acuicultura poderan ocupar ata o 40% da superficie da parcela.
Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola Lei 10/1995, de
ordenacidn do territorio de Galicia, poderan permitir unha ocupacion
superior para estas actividades, sempre que se mantefia o estado
natural, cando menos, nun terzo da superficie da parcela.

O volume maximo da edificacion serd similar as edificacions
tradicionais existentes no contorno. No caso de que resulte
imprescindible superalo por esixencia do uso ou actividade
autorizable, deberd descompofierse en dous ou mais volumes
conectados entre si, con fin de adaptar as volumetrias &s tipoloxias
propias do medio rural. En todo caso, deberanse adoptar as medidas
correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a
paisaxe e a minima alteracion do relevo natural dos terreos.

As caracteristicas tipoldxicas da edificacion deberan ser congruentes
coas tipoloxias rurais tradicionais do contorno, en particular, as
condicions de volumetria, tratamento de fachadas, morfoloxia e
tamafio dos ocos e solucions de cuberta que, en todo caso, estaran
formadas por planos continuos sen crebas nas suas vertentes. Agas en
casos debidamente xustificados pola calidade arquitecténica do
proxecto, 0s materiais que se vaian utilizar na terminacion da
cubricion seran tella ceramica.

Nos solos rusticos de proteccion ordinaria, agropecuaria, forestal ou
de infraestructuras, a altura maxima das edificacions non podera
superar as duas plantas nin os 7 metros medidos no centro de tédalas

fachadas, desde a rasante natural do terreo ao arrinque inferior da
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vertente de cuberta. Excepcionalmente, podera superar 0s 7 metros de
altura cando as caracteristicas especificas da actividade, debidamente
xustificadas, fixeran imprescindible superalos nalgin dos seus
puntos. Nos demais solos rusticos protexidos, as edificacions non
poderan superar unha planta de altura nin 3,50 metros medidos de
igual forma.

- As caracteristicas estéticas e construtivas e 0s materiais, cores e
acabados serdn acordes coa paisaxe rural e coas construcions
tradicionais do contorno. En tal sentido, para o acabado das
edificaciéns empregarase a pedra ou outros materiais tradicionais e
propios da zona. En casos xustificados pola calidade arquitectonica
da edificacion, poderdn empregarse outros materiais acordes cos
valores naturais, coa paisaxe rural e coas edificacions tradicionais do
contorno.

- Os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que 0s
realizados con material opaco de fébrica superen a altura de 1,00
metro, agas en parcelas edificadas, onde poderan acadar 1,50 metros.
En todo caso, deberan realizarse con materiais tradicionais do medio
rural no que se localicen, non permitindose o emprego de blogues de
formigon ou outros materiais de fabrica agas que sexan debidamente

revestido e pintados.

d) Cumpri-las seguintes condicions de posicion e implantacion:

- A superficie minima da parcela sobre a que se situara a edificacion
sera a establecida en cada caso por esta ordenanza sen que para tal
efecto sexa admisible a adscricion doutras parcelas.

- Os edificios localizaranse dentro da parcela, adaptdndose no posible
0 terreo e 0 lugar mais apropiado para consegui-la maior reducién do

impacto visual e a menor alteracion da topografia do terreo.
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- Os recuamentos das construcions 0s lindes da parcela deberan
garanti-la condicién de illamento e, en ningin caso, poderan ser
inferiores a 5 metros.

- As condicions da abancalamento obrigatorio e de acabado dos
bancais resultantes deberan definirse e xustificarse no proxecto, de
Xeito que quede garantido o minimo impacto visual sobre a paisaxe e
a minima alteracion da topografia natural dos terreos.

- Manterase o estado natural dos terreos, ou, se € 0 caso, 0 Uso agrario
deles ou con plantacion de arboredo ou especies vexetais en, como

minimo, a metade da superficie da parcela.

f) Farase constar obrigatoriamente no rexistro da propiedade a vinculacién da
total superficie real do predio & construcion e uso autorizados, expresando
a indivisibilidade e as concretas limitacidns 6 uso e edificabilidade impostas
pola autorizacion autonémica.

g) En todo caso, o prazo para o inicio das obras serd de seis meses contando
desde o outorgamento da licenza municipal correspondente, debendo
concluirse as obras no prazo maximo de tres anos, contando desde o
outorgamento da licenza.

h) Transcorridos os devanditos prazos, entenderase caducada a licenza
municipal e a autorizacion autondémica, logo do expediente tramitado con
audiencia do interesado, e sera de aplicacion o disposto no artigo 203 da Lei
9/2002 coas modificacions derivadas da Lei 15/2.004.

2.- As obras de derrubamento e demolicion que se pretendan realizar en solo rustico
seralles de aplicacion o disposto no artigo 26 da Lei 9/2.002, coas modificacions
derivadas da Lei 15/2.004..

13.- Condiciéns adicionais que deben cumpri-las edificacions destinada a usos

residenciais vinculados &s explotacions agricolas ou gandeiras.
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As edificacions destinada a uso residencial complementario da explotacién agricola ou

gandeira, ademais das condicions xerais especificadas cumpriran as seguintes:

a) A edificacion debera estar intimamente ligada & explotacion agricola ou gandeira
do solicitante. Para tal efecto debera acreditarse fidedigna e imprescindiblemente
que o solicitante é titular dunha explotacion.

b) Que a edificacion tefia a condicion de illada, prohibindose a construcién de
varias edificacions residenciais sobre unha mesma parcela e as edificacions
destinadas a usos residenciais colectivos ou non vinculados a explotacion.

c) A superficie minima esixible para poder edificar nunca sera inferior a 4.000
metros cadrados, a superficie ocupada pola edificacion non superara o 5% da
superficie neta da parcela.

d) A edificacion residencial non se podera situar a unha distancia inferior a 100
metros de calquera outra edificacion situada en solo rustico, agas as da propia

explotacion agricola ou gandeira.

14.- Condicions adicionais para outras actividades construtivas non residenciais

1.- As construcidns en solo rustico distintas das sinaladas no apartado anterior, ademais

das condicions xerais especificadas cumpriran as seguintes:

a) A superficie da parcela na que se sitle a edificacion non serd inferior a 5.000
metros cadrados.

b) Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacion elixida e a
imposibilidade ou inconveniencia de situalas en solo urbano ou urbanizable con

cualificacién id6nea.

2.- Excepcionalmente, podera outorgarse licenza, sen necesidade de autorizacién

autondmica previa, para a execucion de pequenas construcions e instalacions destinadas
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a explotacions agricolas, gandeiras, cinexéticas e forestais ou 0 servizo e 0
funcionamento das infraestructuras e obras publicas, sempre que quede xustificada a
proporcionalidade da construcién ou instalacion coa natureza, extension e destino actual
do predio no que se localice e non se superen 0s 25 metros cadrados de superficie total
edificada nin a altura maxima dunha planta nin 3,50 metros. En todo caso, a tipoloxia da
edificacién e os materiais de construcion seran os determinados no artigo 42 da Lei
9/2.002 coas modificacions derivadas da Lei 15/2.004.

Igualmente, podera permitirse, sen suxeicion ao disposto polos apartados 12 e 13
anteriores, a instalacion de invernadoiros con destino exclusivo o uso agrario que se
instalen con materiais lixeiros e facilmente desmontables.

Este réxime excepcional s6 serd de aplicacion no &mbito do solo rastico de
proteccion ordinaria e de especial protecciébn agropecuaria, forestal ou de

infraestructuras.

3.- As obras de simple conservacion e as obras menores as que fai referencia o artigo
195.3. desta Lei 9/2.002, coas modificacions derivadas da Lei 15/2.004, non precisaran
autorizacion autondmica con anterioridade a obtencidn da preceptiva licenza urbanistica
municipal cando se realicen en edificacions que foron construidas ao abeiro das

preceptivas licenza urbanistica a autorizacion autonémica.

4.- As novas explotacions gandeiras sen base territorial non poderan situarse a unha
distancia inferior a 1.000 metros dos asentamentos de poboacion e 250 metros da
vivenda mais préxima. Cando se trate de novas explotacions con base territorial, a
distancia minima aos asentamentos de poboacién e a vivenda mais proxima sera de 200
metros.

Os instrumentos de ordenacion do territorio poderan reducir ou aumentar estas
distancias dentro do seu ambito territorial de aplicacién, respectando en todo caso o

establecido pola lexislacion sectorial que sexa de aplicacion.

Normas Urbanisticas 169



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

15.- Procedemento para o outorgamento da autorizacién Autonémica en solo rastico

1.- A competencia para o outorgamento da autorizacién autonémica correspondelle 6

director xeral competente en materia de urbanismo.

2.- O procedemento para a tramitacion das autorizacions autondémicas en solo rustico

axustarase s seguintes regras:

a)

b)

d)

O promotor debera presenta-la solicitude ante o concello acompafiada de
anteproxecto redactado por técnico competente, co contido que se fixa na
circular 2/2.003 de 31 de xullo, sobre o réxime de autorizacions en solo rustico.
O concello sometera o expediente a informacién publica por un prazo minimo de
vinte dias, mediante anuncios que deberan publicarse no taboleiro de anuncios
do concello en un dos diarios de maior difusion no municipio. O anuncio na
prensa debera realizarse durante dous dias consecutivos indicando, como
minimo, a localizacién, o uso solicitado, a altura e ocupacion da edificacion
pretendida e o lugar e horario de consulta da documentacion completa.
Concluida a informacién puablica, o concello remitiralle 0 expediente completo
tramitado & conselleria competente en materia de ordenacién do territorio e
urbanismo, incluindo as alegaciéns presentadas e os informes dos técnicos
municipais e do o6rgano municipal que tefia atribuida a competencia para
outorga-la licenza de obra.

Transcorrido o prazo de tres meses sen que o concello lle remitise o expediente
completo & conselleria, os interesados poderan solicita-la subrogacion desta
ultima, que lle reclamaré o expediente 6 concello e proseguira a tramitacion ata a
stia resolucion.

A conselleira podera requirir do promotor a documentacién e informacion
complementaria que considere necesaria ou ben a reparacion das deficiencias da
solicitude para adaptarse 6 disposto na lei.

Asi mesmo, podera solicitar dos organismos sectoriais correspondentes 0s

informes que e consideren necesarios para resolver.
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e) O director xeral competente en materia de urbanismo examinara a adecuacion da
solicitude a lei e 6s instrumentos de ordenacion do territorio e resolvera no prazo
de tres meses, contados desde a entrada do expediente completo no rexistro da
conselleria competente, concedendo a autorizacion simplemente ou
condicionandoa xustificadamente a introducion de medidas correctoras, ou ben
denegandoa motivadamente. Transcorrido o dito prazo sen resolucidn expresada,

entenderase denegada a autorizacion por silencio administrativo.
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ORDENANZA DE PROTECCION DO
PATRIMONIO CULTURAL
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Artigo 96.- Ordenanza de proteccion do patrimonio cultural

1.- Ambito e obxecto

O catalogo municipal, que por aplicacion da disposicion adicional segunda da Lei
8/1995, do 30 de outubro, do patrimonio cultural de Galicia, pasara a formar parte do
inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia, formase desde o punto de vista
arquitecténico e etnografico, por todos aqueles bens de interese artistico, histérico,
arquitectonico, etnografico, etc. Este Plan Xeral establece unha relacion de edificios e
conxuntos para protexer ou conservar por razéns urbanisticas en funcion do seu valor

historico-artistico ou etnografico.

No relativo a proteccion do patrimonio historico artistico e etnografico, ademais do
presente nesta ordenanza, ateranse en todo o disposto pola Lei 8/1995, do 30 de
outubro, do patrimonio cultural de Galicia, que ten por obxecto a proteccion,
conservacion, posta en valor, difusion e fomento do patrimonio cultural de Galicia, asi

como a sUa investigacion e transmision as xeracions futuras.

1.1.- Constitden bens suxeitos a proteccidn urbanistica, de acordo coas determinacions
da presente ordenanza e a Lei 8/1995, do 30 de outubro, do patrimonio cultural de

Galicia, os seguintes:

- Os edificios e conxuntos de interese histdrico, artistico, arquitectonico e
lugares etnogréficos, xardins, parques, eiras, etc. que tefian valor
artistico, histérico ou antropoldxico, reflectidos e identificados nos
planos de ordenacion e incluidos na relacion de bens protexidos do
presente P.X.0.M.

- Os restos de xacementos arqueoloxicos e castros, reflectidos nos planos
de ordenacion e incluidos na relacion do patrimonio arqueoldxico do
presente P.X.0.M.
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- As zonas, enclaves, edificios, construcions, restos ou xacementos que, se
é 0 caso, sexan inventariados polos organismos competentes en materia
de patrimonio historico, artistico e cultural.

- Os elementos illados, identificados nos planos de ordenacion que, polo
seu pequeno tamario, tefien recofiecido o seu interese histérico, artistico,
etnografico e cultural. Asi, mediante o Decreto 449/1973, do 22 de
febreiro, quedan protexidos os horreos, “cabazos”, “cabaceiros” e
“canastros” de mais de 100 anos de antigiidade, e mediante o Decreto
571/1963, do 14 de marzo, os escudos, emblemas, pedras heraldicas,
cruceiros e pezas similares de interese histérico-artistico de mais de 100

anos.

1.2.- Os bens obxecto de proteccion por esta ordenanza quedan incluidos no catalogo de

fichas complementario do presente Plano Xeral de Ordenacion Municipal.

Os ditos bens figuran reflectidos graficamente e numerados nos planos de ordenacién

territorial a escala 1/5.000 e a 1/2.000 nos nucleos rurais.

O catalogo ten a consideracién de aberto e serd susceptible de incorporar novos
elementos, ben a instancia do Concello ou ben da Direccion Xeral de Patrimonio

Cultural.

1.3.- A proteccion destes edificios e conxuntos vai encamifiada 4 sGa conservacion,
aceptando a realizacion de determinadas obras en funcion das caracteristicas do obxecto

protexido, para o cal se establecen tres niveis de proteccion:

a) Integral
b) Estrutural
c) Ambiental

d) Tipoloxico
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1.4.- Para a proteccion do contorno dos bens protexidos, dentro dos cales é necesario
informe preceptivo e vinculante da Comisién Territorial do Patrimonio Histdrico,
fixouse unha franxa que se delimita nos planos de ordenacion, especificamente para
cada elemento (ou intersecando varias se se solapan) ou no caso de non estar grafada, a
unha distancia medida desde o elemento ou vestixio mais exterior do ben que se
protexese, o contorno de proteccion (art. 30 das Normas complementarias e subsidiarias

provinciais) seré de:

- 50 metros, cando se trate de elementos etnograficos inventariados
(hérreos, cruceiros, petos, etc.).

- 100 metros, cando se trate de elementos de arquitectura relixiosa
(conxuntos, parroquias, igrexas, capelas, santuarios, cemiterios, etc),
arquitectura civil (edificios singulares, pontes, fontes, etc), e outros

elementos inventariados.

1.5.- Nos elementos catalogados e no seu contorno de proteccion, todos aqueles usos e
construcions enumerados no artigo 10 do Regulamento de disciplina urbanistica para o
desenvolvemento e aplicacion da Lei do solo de Galicia, mentres non se redacte o
planeamento correspondente, sera preciso o informe previo da Comision Territorial do
Patrimonio Historico, que tera caracter preceptivo e vinculante respecto as condicions
fisicas que sexan requiridas para garanti-la harmonizacion coas caracteristicas dos bens

protexidos.

1.6.- Con caracter xeral a ampliacion ou reforma dos cemiterios ou camposantos

presentes no termo municipal estard sometida a informe preceptivo e vinculante do

organo correspondente da Conselleria de Cultura da Xunta de Galicia.

2.- Definicion xeral dos tipos de obra permitidos nos edificios

Conservacion: Son aquelas destinadas a cumprir coas obrigas da propiedade no que se

refire &s condiciéns de ornato e hixiene da edificacion. Non poden afectar &s
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caracteristicas formais do edificio, non podendo ocasionar alteracions ou substitucions
de calquera dos elementos estruturais ou de desefio deste.

Restauracion: Son aquelas obras encamifiadas a unha conservacion en grao maximo nas
que se pretende a reparacion dos elementos, estruturais ou non, do edificio, & vez que
reproduci-las condicions orixinais del, sen achega de elementos de novo desefio, incluso
a restauracion do mobiliario orixinal e da decoracion ou dos elementos procedentes
alomenos das Gltimas etapas de utilizacion.

Cando implique a substitucion inevitable dalgin elemento, a reposicion sera o mais fiel

posible &s condicions orixinais.

Consolidacion: Son aquelas obras encamifiadas & conservacion e mantemento do

inmoble que impliquen substitucion parcial ou total dalgun elemento estrutural con
achega de elementos de novo desefio, pero respectando integramente as organizacions
espaciais, asi como a tipoloxia estrutural e a composicion exterior da envolvente do

edificio (fachadas e cuberta).

Rehabilitacion: Son aquelas obras encamifiadas a mellorar e adecua-las condiciéns de

habitabilidade e que impliquen unha redistribucion da organizacion espacial
conservando as caracteristicas estruturais e de composicion exterior da envolvente do

edificio (fachadas e cuberta).

Reestruturacion: Son aquelas obras encamifiadas & renovacion incluso dos elementos

estruturais que impliquen variacién do tipo de estrutura, podendo inclui-la demolicién
dos elementos estruturais ou en grao maximo, o baleirado do edificio conservando a

fachada exterior existente, interior e patios, asi como a lifia e tipo de cuberta.

Adicidn de plantas: Son aquelas obras encamifiadas a aumenta-lo nimero de andares do

edificio mantendo ou non a tipoloxia estrutural, asimilable & reestruturacion en canto a o
grao de conservacion e tolerancia. As condicions en que se pode realizarse a adecuacion
especificanse no grao de proteccion correspondente. S neste caso, a cuberta do edificio

non se considerara protexida.
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3.- Proteccion integral

A presente proteccion aplicase a aqueles edificios, construcions e bens inmobles da
natureza semellante que rednen un excepcional valor arquitecténico ou unha relevante
significacion cultural ou cidadan. A mesma proteccion atinxe 0s monumentos
declarados ou incoados con base no establecido na lexislacion galega e estatal sobre

patrimonio cultural.

Correspondese con aqueles  bens culturais insubstituibles, que posuen valores
obxectivos de caracter arquitectdnico, historico, artistico ou tradicional, calquera que
sexa 0 seu estado de conservacion. Estes bens deberanse manter na sla integridade,
tanto no que se refire 0s seus elementos orixinais interiores como exteriores,
presentando especial respecto as slUas caracteristicas singulares e procurando a sla

recuperacion funcional e monumental a través de tédolos medios técnicos posibles.

3.1.- &mbito

Distinguense varios casos en funcion da natureza do ben protexido:

- Edificios: cando o obxecto protexido sexa un edificio e no catalogo
figure exclusivamente como tal, a proteccion entenderase que abrangue a
toda a parcela onde se sitie o ben ou grupo de bens que integran o
conxunto edificatorio para protexer (pazo e edificacions auxiliares,
igrexa e adro, etc.), quedando excluida calquera posibilidade de
segregacion de novas parcelas, agds que exista unha autorizacion previa
da Conselleria de Cultura.

- Conxuntos gque conforman unha unidade: cando o obxecto protexido sexa
un edificio ou edificios e os xardins ou espazos libres, co que forman
unha unidade ou conxunto, quedara excluida calquera division do ambito
protexido con destino distinto do existente. Nos espazos non ocupados
pola edificacion, calquera modificacion dos elementos que configuren

formalmente o &ambito de influencia serd obxecto de licenza.
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Expresamente quedara prohibida a corta de especies arboreas, xa fosen
autoctonas ou non, que pola sta idade ou situacion estratéxica formen
parte da xardineria ou medio inmediato.

- Outros elementos protexidos: cando o elemento protexido non sexa unha
edificacién (cruceiros, petos de animas, fontes, pontes, etc) entenderase
que a proteccion afecta & totalidade do ben, de maneira que se garanta o

mantemento do seu significado e o libre acceso & siia contemplacion.

3.2.- Obras permitidas nos bens catalogados.

3.2.1.- Con carécter preferente autorizaranse as obras de:

- Restauracion total ou parcial

- Conservacion

3.2.2..- Con caracter non preferente autorizaranse as obras de consolidacion e

rehabilitacion.

No caso de que nun edificio catalogado e con proteccidn integral se pretendese efectuar
algunha obra non clasificable como de conservacion ou restauracion, isto é,
consolidacién ou rehabilitacién e asi se xustificase na memoria do proxecto que
acomparie & solicitude de licenza, o Concello podera denega-la dita licenza se
considerase que é posible e conveniente un maior grado de proteccion e conservacion.
Neste sentido, e se non existe conformidade do solicitante, 0 Concello podera solicitar
ditame pericial ou administrativo de facultativos ou organismos competentes, con cargo
0 promotor da obra. Explicitamente quedaran prohibidas as obras de reestruturacion e
derruba parcial ou total. Igualmente as de rehabilitacion que suporian un cambio
tipoloxico ou de uso. Coidarase expresamente a conservacion daqueles elementos
estructurantes da tipoloxia de que se trate (acceso, circulacions, escadas, zona de
servizo, etc.) que son parte sobranceira na caracterizacion do obxecto para protexer e

conservar.
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3.3.- Aproveitamentos permitidos na parcela dos bens catalogados.

En xeral, o correspondente 0 tipo de solo onde esta situada a parcela ou edificacion

protexida.

No caso de elementos protexidos situados no medio rural como torres, pazos, etc, con
parcelas de grande extension e que coas edificaciéns forman unha unidade tipoloxica
determinada, podera completarse 0 volume existente ata un maximo de 0,04 m2/m2
aplicado & totalidade do ambito, sempre que non signifique incrementa-la edificacion
existente en mais dun 15% (medido en m2/m2), sempre que 0 permitan as ordenanzas

de aplicacion xeral.

O novo volume podera dispofierse libremente no ambito da parcela cumprindo coas

seguintes condicions:

Non significara segregacion de parte ou partes da unidade considerada ou
parcelacion urbanistica.

- Aaltura non poderéa supera-los 6 metros.

- A composicion, volumetria e materiais empregados manteran unha

relacién harmonica cos edificios existentes e protexidos no ambito.

- Os usos posibles do elemento que se protexe e conserva como da
edificacién que poida xurdir, seran os compatibles co caracter da
explotacion que constitie o elemento protexido (torre, pazo, etc.).

permitiranse explicitamente os seguintes usos:

e Vivenda familiar para a edificacion principal e excepcionalmente de
auxiliares; equipamento relixioso cando se trate de igrexas ou
capelas.

e Vivenda familiar e instalacions derivadas da explotacion primaria do
solo para as edificacidns auxiliares; ou as novas que poidan xurdir.

e Equipamento publico.
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3.4.- Seguimento municipal das obras.

O Concello exercera en todo momento os labores e control e seguimento das obras que
se realicen nos bens culturais catalogados baixo unha proteccion integral, co fin de
comprobar que a intervencion a que esta sendo sometido o ben se adecta 6 proxecto de

obra aprobado polos organismos competentes de &ambito municipal e autonémico.

3.5.- Proteccidn de vistas e contorno de bens protexidos con caracter integral:

Arredor dos bens culturais de proteccion integral definirase unha area de proteccion —
individualizada e non xenérica- que abranguerd 0s edificios e conxuntos que formen
parte do seu contorno inmediato. Asi mesmo limitarase efectivamente a altura dos
inmobles englobados dentro desta area, co fin de protexelas suas vistas desde o0s
distintos acceso e lugares que ofrezan privilexiadas perspectivas visuais (miradoiros,
areas de lecer...) de caracter publico. Asi mesmo coidarase especialmente a coherencia
das cores e materiais visibles (carpinteria, cubertas, paramentos, canles de pluviais,
etc...) empregados nos edificios e construcions inseridos nesta area de proteccion

respecto do ben que goza de proteccion integral.

Para tal fin o departamento municipal responsable do Patrimonio Cultural, en
coordinacion co Departamento de Urbanismo, emitird, en todo caso, un informe
vinculante que formara parte de cada un dos expedientes de licenza de obra maior ou
menor dos inmobles incluidos na devandita area de proteccion. Para estes efectos a
Direccion Xeral de Patrimonio Cultural da Xunta de Galicia poderd exercer de

organismo consultivo.

Estas medidas perseguen controla-la masa edificada asi como os materiais e a tipoloxia
dos edificios e construcions situados no contorno dos bens protexidos integralmente, co

fin de conserva-lo seu perfil e mante-la sta identidade como fitos de referencia visual.

Normas Urbanisticas 180



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

3.6.- Documentacion necesaria par a solicitude de licenza.

Ademais dos elementos esixidos nas ordenanzas principias, a solicitude de licenza

deberé ser acompafiada da documentacion detallada seguinte:

Descricion do marco referencial de orixe do edificio: propiedade que
ordenou a sUa construcion, autores de proxecto e obra, uso orixinal 6 que
se destinou e variacions de uso e propiedade, etc.

- Evolucion do edificio e do contorno inmediato que poidan xustifica-las
solucions adoptadas.

- Levantamento a escala minima 1/100 do edificio na sUa situacion actual
(plantas, alzados exteriores e interiores, seccions, etc.) e das edificacions
auxiliares e complementarias, asi como das ampliacions de escala
necesarias de detalles caracteristicos. Levantamento da parcela onde se
sitla a escala non menor de 1/500 indicando a situacion relativa dos
edificios principal e auxiliares e especificando os cultivos, arborado,
xardineria, etc.

- Descricion fotografica do edificio e o seu contorno.

- Memoria xustificativa da oportunidade da obra para realizar, asi como
dos efectos sobre 0s usos e usuarios actuais e sobre os elementos obxecto
de proteccion.

- Proxecto detallado das obras para realizar especificando con claridade as

zonas e elementos afectados.

No caso de edificios protexidos no medio rural situados en grandes predios ou nunha
area definida por unha lifia homotética a 100 metros de distancia dos muros exteriores
da edificacion ou grupo de edificacions que integran o conxunto edificatorio para
protexer, a solicitude de licenza de calquera tipo debera ir acompafada, ademais de

polos documentos esixidos nas ordenanzas municipais, pola documentacion seguinte:

- Plano de situacion en relacion co edificio para protexer.
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- Incidencia no contorno da obra ou actividade para a que solicitase
licenza, asi como memoria xustificativa da non alteracion das condicions
ambientais e paisaxisticas do ben natural protexido (incluirase, para o
caso de edificacions, relacion detallada de materiais para empregar e da

solucion formal adoptada, etc.).

En tddolos casos o Concello, coa documentacion presentada e xunto co informe técnico
municipal, solicitara con caracter previo & concesion da licenza o informe preceptivo e

vinculante da Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

4 .- Proteccion estrutural

E a aplicable a aqueles edificios ou bens inmobles que polo seu valor histérico, artistico,
construtivo, tipoloxico ou arquitecténico son suficientemente significativos dentro do

termo municipal.

Esta proteccién correspondese cos bens culturais de elevado valor histérico, artistico,
arquitectonico, pintoresco, tipico ou ambiental que, polas sUas caracteristicas
obxectivas, merecen ser conservados. A sUa estrutura debera conservarse por medio de
tratamentos especificos que garantan o mantemento das suas condicions volumétricas,
tipoloxicas e ambientais, sen prexuizo de que se realicen obras de adaptacion e mellora

que sexan compatibles cos usos autorizados con base na sUa estrutura e funcion.

4.1.- Ambito:

Distinguense varios casos en funcion da natureza do ben protexido:

- Edificios: cando o obxecto protexido sexa un edificio e no catalogo figure
exclusivamente como tal, a proteccidn entenderase que se estende a toda
a parcela onde se sitde o ben ou grupo de bens que integran o0 conxunto
edificatorio para protexer (pazo e edificacions auxiliares, igrexa e adro,

etc.).
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- Conxuntos que conforman unha unidade: cando o obxecto protexido sexa
un edificio ou edificios e os xardins ou espazos libres, co que forman
unha unidade ou conxunto, quedara excluida calquera division do ambito
protexido con destino distinto do existente. Nos espazos non ocupados
pola edificacion, calquera modificacion dos elementos que configuren
formalmente o ambito de influencia serd obxecto de licenza.
Expresamente quedaré prohibida a corta de especies arboreas, fosen ou
non autdctonas, que pola sta idade ou situacién estratéxica formen parte
da xardineria ou medio inmediato.

- Outros elementos protexidos: cando o elemento protexido non sexa unha
edificacién (cruceiros, petos de animas, fontes, pontes, etc.) entenderase
que a proteccion afecta & totalidade do ben, de maneira que se garanta o

mantemento do seu significado e o libre acceso a sua contemplacion.

4.2.- Obras permitidas
Con caréacter preferente autorizaranse as obras de:

- restauracion total ou parcial.

- Conservacion.

- Consolidacion

- Rehabilitacion

- Adicion de planta (se é compatible coa proteccion e o permite a ordenanza

de aplicacion).

4.3.- Aproveitamentos permitidos na mesma parcela dos bens catalogados.

En xeral, o correspondente 0 tipo de solo onde esta situada a parcela ou edificacion

protexida.

No caso de elementos protexidos situados no medio rural (solo rastico) como torres,
pazos, etc., con parcelas de grande extension e que coas edificacions forman unha

unidade tipoldxica determinada, podera completarse o volume existente ata un maximo
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de 0,1 m2/m2 aplicado a totalidade do ambito, sempre que non signifique incrementa-la
edificacién existente en mais dun 50% (medido en m2/m2), sempre que 0 permitan as

ordenanzas de aplicacion xeral.

O novo volume podera dispofierse libremente no ambito da parcela cumprindo coas

seguintes condicions:

Non significara segregacion de parte ou partes da unidade considerada ou

parcelacion urbanistica.

A altura non podera supera-los 7 metros.
- A composicion, volumetria e materiais empregados manterdn unha

relacion harmanica cos edificios existentes e protexidos no ambito.

Deberase dispofier totalmente exenta das edificacions principias
existentes e respectara a disposicion xeral das zonas axardinadas,
elementos arbdreos ou arbustivos existentes e protexidos.

- Os usos posibles do elemento que se protexe e conserva como da
edificacién que poida xurdir, seran os compatibles co caracter da
explotacion que constitie o elemento protexido (torre, pazo, etc.).

permitiranse explicitamente os seguintes usos:

e Vivenda familiar para a edificacion principal e excepcionalmente de
auxiliares; equipamento relixioso cando se trate e igrexas ou capelas.

e Vivenda familiar e instalacions derivadas da explotacién primaria do
solo para as edificacions auxiliares; ou as novas que poidan xurdir.

e Equipamento publico.

4.4.- Seguimento municipal das obras

O Concello exercera en todo momento os labores de control e sequimento das obras que

se realicen nos bens culturais catalogados baixo unha proteccion estrutural co fin de
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comprobar que a intervencion a que esta sendo sometido o ben se adecta 6 proxecto de

obra aprobado polos organismos competentes de &ambito municipal e autonémico.

4.5.- Documentacién necesaria para a solicitude de licenza

Ademais dos documentos esixidos nas ordenanzas principias, a solicitude de licenza

debera ser acompafiada da documentacion detallada seguinte:

Descricion do marco referencial de orixe do edificio: propiedade que
ordenou a sUa construcion, autores do proxecto de obra, uso orixinal 6
gue se destinou e variacions de uso e propiedade, etc.

- Evolucion do edificio e do contorno inmediato que poidan xustifica-las
solucions adoptadas.

- Levantamento a escala minima 1/100 do edificio na sUa situacion actual
(plantas, alzados exteriores e interiores, seccions, etc.) e das edificacions
auxiliares e complementarias, asi como as ampliacions de escala
necesarias de detalles caracteristicos. Levantamento da parcela onde se
sitla, a escala non menor de 1/500, indicando a situacion relativa dos
edificios principal e auxiliares e especificando os cultivos, arboredo,
xardineria, etc.

- Descricidn fotografica do edificio e do seu contorno.

- Memoria xustificativa da oportunidade da obra para realizar, asi como
dos efectos sobre 0s usos e usuarios actuais e sobre os elementos obxecto
de proteccion.

- Proxecto detallado das obras para realizar, especificando con claridade as

zonas e elementos afectados.

No caso de edificios protexidos no medio rural situados en grandes predios o nunha &area
definida por unha lifia homotética a 100 metros de distancia dos muros exteriores da
edificacion ou grupo de edificacions que integran o conxunto edificatorio para protexer,
a solicitude de licenza de calquera tipo debera ir acompafiada, ademais de polos

documentos esixidos nas ordenanzas municipais, pola documentacion seguinte:
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- Plano de situacion

- Incidencia no contorno da obra ou actividade para a que se solicita
licenza, asi como memoria xustificativa da non alteracion das condicions
ambientais e paisaxisticas do ben natural protexido (incluirase para o
caso de edificacions, relacion detallada de materiais para empregar e da

solucion formal adoptada, etc).

En tédolos casos o Concello, coa documentacion presentada, e xunto co informe técnico
municipal, solicitara con caracter previo & concesion da licenza, o informe preceptivo e

vinculante da Comisién Territorial de Patrimonio Cultura.

5.- Proteccion ambiental

5.1.- Definicién e &mbito:

Son os edificios que asi se recollan no catalogo e que, ben illados ou ben en conxuntos,
conformen tramos ou areas arquitectonicas de calidade en bo ou regular estado de
conservacién, ainda que individualmente non presenten notables valores

arquitectonicos.

Correspondese cos bens culturais que presentan un valor arquitectonico, decorativo,
tradicional, pintoresco ou ambiental que polas slas caracteristicas exteriores ou pola sua
tipoloxia, ou ben por constituir pezas singulares dun escenario urbano ou rural concreto,
€ precisos conservar polos seus aportes ambientais, estéticos e historicos que contén.
Estes bens admiten importantes intervencions naqueles aspectos susceptibles e mellora

que non contradigan o obxectivo da sla catalogacion.

5.2.- Obras permitidas:

Con caracter xeneral, autorizanse obras de:

- Restauracion total ou parcial
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- Conservacion,

- Consolidacion,

- Rehabilitacion,

- Reestruturacion,

- Adicion de planta (se é compatible coa proteccion e o permite a ordenanza

de aplicacion).

Cando nun edificio obxecto de proteccion ambiental se pretendese unha reestruturacién
xeneralizada ou dunha ampliacion de planta (cando isto sexa posible), o Concello
esixird a presentacion da documentacion complementaria que garante que as obras que
se proxecten non afecten o caracter tradicional do edificio obxecto de proteccion nin 6

Seu contorno.

Explicitamente quedaran prohibidos os derrubes parciais ou totais que afecten &
envolvente do edificio ou a modificacion dos ocos ou a apertura doutros novos ou

aqueles cambios da dita envolvente que modifiquen a composicion xeral.

No caso de que no edificio protexido sexa posible a adicion de planta esta farase
mantendo as condicidns estruturais da planta do edificio preexistente en todo canto sexa
posible e as de fachada en canto o ritmo da canteria ou cachoteria, materiais de
ornamentacion e acrisolamento. Deberase xustificar que a ampliacién non desvirtda a
edificacion existente ou o seu contorno e que € compatible con aqueles dende o punto
de vista compositivo, tipoloxico, morfoloxico e paisaxistico, coidando e valorando con

precision en cada caso 0s materiais, técnicas e cores empregados.

5.3.- Aproveitamentos permitidos na mesma parcela dos bens catalogados.

En xeral, o correspondente 0 tipo de solo onde esta situada a parcela ou edificacion
protexida.
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5.4.- Documentacion para a solicitude de licenza

Nos edificios con proteccién ambiental, as solicitudes de licenza de calquera tipo de
obra incluirdn preceptivamente, ademais dos documentos esixidos nas ordenanzas

municipais, a documentacion detallada seguinte:

- Relacion detallada das obras para executar especificando con claridade as
zonas e elementos afectados.
- Alzado fotografico do tramo da rua (alomenos do tramo correspondente o

quinteiro) onde esta situado o edificio.

Cando a licenza solicitada sexa de reestruturacion ou adicion de planta, ademais da

anterior debera presentar:

- Descricion fotografica pormenorizada do estado actual do edificio e dos
elementos mas caracteristicos.
- Memoria xustificativa da oportunidade e conveniencia da reestruturacion

(cando sexa 0 caso).

En tddolos casos o Concello coa documentacion presentada, e xunto co informe técnico
municipal, solicitara con carécter previo & concesion da licenza, o informe preceptivo e

vinculante da Comisién Territorial de Patrimonio cultural.

6.- Proteccion tipoloxica

Protexe a configuracién do edificio, conxunto ou elemento e favorece a conservacion

dos elementos basicos que definen a sia morfoloxia, tipoloxia, materiais, texturas e

configuracién xeral, de forma que se respecten as stas fachadas.

Os tipos de obras que poden realizarse nos edificios con esta proteccion son as

seguintes:
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- As de conservacion, restauracion e consolidacion

- As de rehabilitacion

- As de restructuracion

-As de obra nova condicionada a utilizacion dos materiais orixinais propios
da sua configuracion arquitecténica, tipoloxica e ambiental tradicional.

- As de ampliacidn, sempre que estén permitidas pola normativa do Plan,

debendo harmonizar coa composicion e tipoloxia do edificio actual.
7.- Actuacidns nos ambitos de proteccion dos elementos catalogados
7.1.- Ambito
Nos planos de ordenacion escala 1:2.000 e 1:5.000 indicanse os contornos de proteccion
dos elementos do presente catalogo, que conforman o ambito de aplicacion do presente
apartado.

7.2.- Condicions de harmonizacion

Tddolos elementos ou edificacions para construir ou reformar no ambito de proteccién

dos elementos catalogados deberan acada-las condicidns de harmonizacion seguintes:

A sua tipoloxia debera ser congruente coas propias da zona, non podendo
supor variacions das caracteristicas esenciais dos edificios, nin altera-lo
lugar, o volume e a tipoloxia e morfoloxia do ndcleo.

- As novas construcions manteran as condicions ambientais do nucleo, a
morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar,
identificandose coas caracteristicas propias do lugar.

- O volume das novas edificacions sera similar ¢ das edificacions
tradicionais existentes.

- As cubertas estaran formadas por planos continuos sen quebraduras dos

seus faldons. A iluminacion e ventilacion do aproveitamento baixo
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cuberta sera polo testeiro ou por ventas inclinadas situadas no plano dos

faldons de cuberta, quedando prohibidas as mansardas ou bufardas.

7.3.- Documentacion necesaria para a solicitude de licenza

Ademais dos documentos esixidos nas ordenanzas principias, a solicitude de licenza

debera ser acompafiada da documentacion detallada seguinte:

Levantamento a escala minima 1/100 do edificio na sUa situacion actual se trata dunha
reforma e dos planos do proxecto en todolos casos (plantas, alzados exteriores, seccions,
etc.) e das edificacions auxiliares e complementarias. Levantamento da parcela onde se
sitUa, a escala non menor de 1/500 indicando a situacion relativa dos edificios principal
e auxiliares e especificando os cultivos, arborado, xardineria, etc. , levantamento a

escala axeitada para relaciona-la parcela ou edificio co elemento protexido.

Descricion fotogréfica do edificio e do seu contorno en relacion co elemento protexido.

Incidencia no contorno da obra ou actividade para a que se solicita licenza, asi como
memoria xustificativa da non alteracions das condiciéns ambientais e paisaxisticas do
ben natural protexido (incluirase para o caso de edificaciéns, relacion detallada de

materiais para empregar e da solucion formal adoptada, etc.)

En tddolos casos o Concello, coa documentacion presentada e xunto co informe técnico
municipal, solicitard, con caracter previo & concesion da licenza, o informe preceptivo e

vinculante da Comisién Territorial de Patrimonio Historico.

8.- Obrigas dos propietarios dos bens catalogados que se atopen en estado ruinoso.

Con caracter xeral, os propietarios de terreos e edificacions, teran a obriga de

conservalos e mantelos en perfectas condicions, pero imos afondar mais ainda nas

obrigas dos propietarios dos bens catalogados que se atopen en estado ruinoso.
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1.- Os propietarios de edificacions ou calquera outro ben incluido no catalogo de
PXOM, amais da obriga xeral xa consignada e conforme co disposto no artigo 25 da Lei
do patrimonio cultural de Galicia e no artigo 36 e concordantes da Lei do Patrimonio
Historico Espafiol, terdn a obriga de proceder, mesmo, a reconstrucién total ou parcial
no suposto de que o ben se atope en estado ruinoso. Todo isto independentemente de
que se as obras excedan dos limites do deber de conservacion os propietarios pidan a
cooperacion das administracions competentes (Concello, Conselleria de Cultura, etc)
para aborda-las obras necesarias 6 respecto.

2.- En ningln caso se podera derrubar un edificio ou calquera outro ben incluido no
catalogo de PXOM, mesmo que se tivese obtido a declaracion de ruina, se non conta
coa autorizacion expresa da administracion competente na proteccion do patrimonio
historico (artigo 41 da Lei do patrimonio cultural de Galicia e artigo 24 da Lei do

patrimonio historico espariol).

9.- Finca singular

As parcelas con elementos protexidos e delimitadas nos planos de ordenacion como
“finca singular” considéranse consolidadas pola edificacién e non poderan ser obxecto
de segregacion, mantendo a sua estrutura parcelaria orixinal. O réxime urbanistico sera

0 da zona onde se encadren.

10.- Camifios de Santiago

O ambito de protecciéon dos Camifios de Santiago estara integrado polas construcions
tradicionais, os espazos libres (publicos e privados), e o parcelario que existe a ambos
lados do camifio. Dita proteccion regulase pola Lei 3/1996 do 10 de Maio de Proteccion

do Camifio de Santiago.
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No solo urbano de Laza o Camifio queda protexido na propia extension da sua seccion e

alzados.

Calquera intervencion nas edificacions existentes & marxe do Camifio, as obras de nova
construcion e as obras no propio Camifio, previamente ¢ outorgamento da licencia,
deberan ser informados polo organismo competente en materia de patrimonio cultural,

que emitira un informe preceptivo e vinculante.

Todo proxecto de intervencion velara pola rexeneracion da imaxe ambiental propia do

B.1.C. que se protexe (pavimento, arborado, mobiliario urbano...)

Nos nucleos rurais e no solo rustico polo que descorre o Camifio de Santiago, o &mbito
de proteccion inclGe ademais da propia seccion do Camifio, as construcions tradicionais
e a propia estrutura parcelaria colindante co Camifio, que conforman e caracterizan a
paisaxe do nucleo e do seu entorno. Este ambito ampliase 6s espazos libres do nicleo,

0s caserios e outras construcions que singularizan a traza e a seccion do Camifio.

Os nucleos rurais emprazados sobre a traza do Camifio ou na stiia marxe teran 0 mesmo

tratamento de B.1.C. que protexe o propio Camifio de Santiago.

Nos nucleos situados as marxes do Camifio, a altura, volume e voos das novas
edificacions quedaran cauteladas pola sGa integracion no entorno protexido e no

conxunto do nucleo tradicional.

Calquera obra nun elemento ou edificacion no nucleo polo que descorre 0 Camifio de
Santiago seguira a mesma tramitacion que calquera outro ben protexido e aplicaraselle o
grao de proteccion integral en termos xerais, calquera tipo de obra total ou parcial,
previamente o outorgamento da licenza debera ser informada pola administracion

autondémica competente en materia de patrimonio cultura.

Normas Urbanisticas 192



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

Os Camifios de Santiago que descorren polo termo municipal de Laza aféctalle os
seguintes nucleos: Arcucelos, Retorta, Matama, Laza, Soutelo Verde, Tamicelas,

Albergueria e Eiras.

11.- Ndcleos singulares

Os nucleos incluidos no inventario do Patrimonio Cultural como nucleos singulares
polos seus valores arquitectonicos, urbanisticos, culturais ou paisaxisticos, necesitaran

para intervir nel, a aprobacion dun Plan Especial de mellora de nucleo.

Mentres esta Plan non sexa aprobado calquera obra nun elemento ou edificacion no
nucleo seguira a mesma tramitacion que calquera outro ben protexido e se lle aplicara o

grao de proteccion tipoloxica.

As condicidns de edificacion (altura, volume, ocupacion, voos...) quedaran cautelados

pola sua integracion no entorno protexido.

Os espazos libres non poderan ser ocupados por ningunha edificacién e calquera
intervencion neles deberan respectala topografia, as caracteristicas singulares de Laza
son 0s seguintes: nucleo rural de “Albergueria”, nacleo rural de “O Castro”, nucleo

rural de “Toro” e o nucleo rural de “Vilamea”.

12.- Elementos incluidos no catalogo

Os elementos que se inclden no catalogo recéllense pormiudadamente nun volume

independente coas fichas realizadas para cada elemento.

Este catalogo esta feito en base as instrucions, datos e esixencias dadas polos servizos

técnicos da Delegacion Provincial de Ourense da Conselleria de Cultura e Deporte, xa
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que € o Organismo que emite o informe sectorial correspondente, previo a aprobacion
do P.X.0.M.
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ORDENANZAS DE PROTECCION DO
PATRIMONIO ARQUEOLOXICO
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disposicions xerais

Obxecto

Enténdese por patrimonio arqueoldxico o conxunto de bens mobles e inmobles, de
caracter histdrico, susceptibles de seren estudados con metodoloxia arqueoldxica, fosen
ou non extraidos, e tanto os que se atopan na superficie, no subsolo ou baixo a auga. Asi
mesmo, forman parte deste patrimonio os elementos xeoldxicos e paleontoloxicos
relacionados coa historia humana, coas sUas orixes, 0S Sseus antecedentes e 0 seu
desenvolvemento:.

Definese como patrimonio catalogado o conxunto de bens sometidos a unha proteccion
individualizada polos seus valores obxectivos e singulares.

Ambito de aplicacion

O presente Plan Xeral incorpora o Catdlogo de espazos suxeitos a proteccion do
Patrimonio Arqueoldxico. Incliense nel tanto os xacementos inventariados como 0s
seus entornos, asi como aqueles outros espazos onde se localizaron obxectos e restos
arqueoloxicos, asi como aqueles que presenten indicios fundados de ser susceptibles de
alberga-los.

Calquera ben integrante do Patrimonio Cultural Historico ou Etnografico, con vestixios
que podan requirir unha analise arqueoldxica, estara suxeito as determinacions que
sobre eles e 0s seus entorno se sinalen nesta normativa. A administracion competente en
materia de proteccién do patrimonio, podera solicita-la realizacién dalgunha actuacion
arqueoldxica previa ou simultanea a calquera tipo de obra, de forma que se garantide a
proteccion dos posibles restos arqueoldxicos que puidesen aparecer.

No relativo & proteccion do patrimonio arqueoloxico ademais da presente ordenanza
estarase con todo o disposto pola lei 8/1995 e o Decreto 199/972, que tefien por obxecto
a proteccion, conservacion, posta en valor, difusién e fomento do patrimonio cultural de

Galicia, a sUa investigacion e transmision as xeracions futuras.

1 Art. 55 da lei 8/1995, do 30 de Outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia

2 Decreto 199/97 que regula a actividade arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia
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Os niveis e areas de proteccion dos elementos incluidos no Inventario definense tendo
en conta a adscricion crono-cultural e tipoldxica, o entorno, o estado de conservacion e
a clasificacion do solo no que se sitan. Os niveis e as areas de proteccion definidos
para cada un dos xacementos serven de base para establece-las ordenanzas especificas

de Proteccidn do Patrimonio Arqueoloxico.

Determinacion das areas de proteccion

Atendendo a clasificacion urbanistica do solo, no planeamento delimitanse e definense
as areas onde se localizan os bens integrantes do patrimonio arqueol6xico coma de
especial proteccion, de acordo coa lexislacion do solo vixente. As areas obxecto de
especial proteccion, ou de proteccion integral, abrangueran a totalidade do elemento a
protexer e 0s espazos lindantes inmediatos consubstanciais a existencia do mesmo.

En canto a definicion do contorno de proteccion ou de respecto dos bens do patrimonio
arqueoldxico, cando estes non estean expresamente delimitados pola Conselleria de
Cultura, deberanse ter en conta para o seu estudo e documentacion, unha franxa cunha
profundidade medida dende o elemento ou vestixio mais exterior do ben que se protexe
de 200 metros. Os traballos de delimitacion especifica permiten adaptar estas areas de
proteccion segundo as caracteristicas e grao de conservacion do ben e do seu contorno.
Cando a natureza do ben e os valores medio ambientais do contorno o precisen,
ampliarase esta area de estudo e documentacion, e terase en conta que na definicion do
contorno afectado se inclia a proteccion dos elementos xeograficos e naturais
significativos para a comprension do ben, e a indicacion dos elementos que constituirdn
os seus limites. Cando varios elementos singulares se articulen nun conxunto, o
contorno de proteccion trazarase a partires dos elementos mais exteriores do conxunto e
abranguerd a totalidade daquel.

No solo urbano adaptaranse os &mbitos das areas de proteccion & configuracién de traza
urbana, delimitando o elemento obxecto de especial proteccion e incluindo no contorno
de respecto alomenos aos inmobles e espazos lindantes inmediatos, asi como todos

aqueles inmobles que configuren o espazo publico no que se atopa, a fin de cautela-las
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obras nese ambito, graduandose 0s usos permitidos de xeito que non incidan
negativamente na conservacién ou visualizacién do ben.

No caso de areas onde se presuma a existencia de restos arqueoldxicos, ou estes se
localicen no subsolo urbano, delimitarase unha &rea de contorno de proteccion
condicionado & preservacion do entorno, vinculante con respecto aos usos e condicions
fisicas que sexan requiridas para garanti-la harmonizacién coas caracteristicas ou

valores dos bens a protexer.

Modificacién do Catéalogo

O Catélogo de bens integrantes do Patrimonio Arqueoléxico recollido neste Plan Xeral
ten caracter permanente, e estard sempre aberto & incorporacion de novos bens
arqueoloxicos descubertos por azar, ou como resultado de traballos de investigacion. A
estes bens aplicardselles a Ordenanza especifica de proteccion correspondente,
atendendo a clasificacion e calificacién do solo no que se ubican, ao tempo que se
definiran e delimitaran os seus niveis e areas de proteccién establecidos en cada caso
concreto.

A incorporacion de novos elementos ao Catalogo podera realizarse ben a instancia do
Concello ou ben da Direccion Xeral do Patrimonio Cultural da Xunta de Galicia. A
numeracion do elemento catalogado serd en todo caso coincidente co codigo
correspondente da Direccion Xeral do Patrimonio Cultural da Xunta de Galicia.

Serd obrigado proceder a exclusion de xacementos do catalogo, cando a solicitude se
produza a instancia da Conselleria de Cultura, como consecuencia de altas ou baixas

causadas no inventario de xacementos arqueoloxicos de Galicia.

Revision das areas de proteccion

A zonificacion arqueoldxica nas distintas areas do Concello poderad ser revisada a

medida que se incrementen os datos, e estes asi o aconsellen, para racionaliza-la
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proteccion do patrimonio, garanti-la sia conservacién e documentacion e aliviar de
cargas innecesarias a propietarios e promotores.

Para o previsto nestas ordenanzas serd de obrigada aplicacién a lexislacion vixente en
materia de patrimonio: a Lei 8/1995 de 30 de Outubro de Patrimonio Cultural de Galicia
e a lexislacion dependente ou complementaria dela, asi como o Decreto 199/1997, do 10
de Xufio, polo que se regula a actividade arqueoloxica na Comunidade Auténoma de
Galicia e a Lei 16/1985, de 25 de Xufio do Patrimonio Historico Espafiol, e calquera
outra de aplicacion sectorial.
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do patrimonio arqueoloxico

Definicion dos Graos de Proteccion Arqueoldxica

Tralo estudo previo do patrimonio arqueoldxico do Concello, e atendendo a&s
caracteristicas arqueoldxicas e patrimoniais do mesmo, asemade tendo en conta a
zonificacion do solo no que se atopan, redactase unha Unica Ordenanza Especifica de
Proteccién do Patrimonio Arqueoldxico.

Os niveis de proteccion previstos nesta Ordenanza son:

e Grao I. Para xacementos con categoria de Declarados ou incoados Bens de Interese

Cultural. Distinguindose os seguintes niveis de proteccidn:
e L.1.Area de Proteccién Integral
e 1.2. Entorno de B.I.C.

o Grao II. Aplicase a xacementos inventariados e aos seus entornos, que posdan un bo
estado de conservacién, asi como a zonas onde se localizaron restos arqueoldxicos ou
sexan susceptibles de albergalos, asi como nos entornos de certos elementos patrimoniais

catalogados. Distinguense os seguintes niveis de proteccién:
e IL1. Area de Proteccién Integral
o I1.2. Area de Respecto

e IL.3. Area de Cautela

Condiciéns particulares

Os Graos, Niveis e Areas de proteccion definidos para os elementos integrantes do
Catalogo, poderan sufrir modificacions como consecuencia dos resultados das
intervencions arqueoloxicas que se desenvolvan neles, ou ben, pola localizacion de

achadegos arqueoloxicos en procesos de remocion de terras, tefian o caracter que tefian.

Normas Urbanisticas 200



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

Depdsito dos materiais arqueoloxicos

Os materiais arqueoldxicos provinte das intervencions depositaranse conforme ao
previsto no Art. 62.2 da Lei 8/1995 do Patrimonio Cultural de Galicia e o Art. 12.3 do

Decreto 199/1997 que regula a actividade arqueoldxica en Galicia.

Achadegos casuais

O achéadego ou descubrimento casual de restos materiais que, poidan posuir, ou posuan,
os valores propios do Patrimonio Cultural, e fosen descubertos por azar, ou como
consecuencia de calquera tipo de remocion de terra, demolicion ou obra de calquera
indole, porase en cofiecemento do érgano competente da Conselleria de Cultura e do
Concello, procedéndose & suspension cautelar dos traballos segundo o disposto na
lexislacion vixente (Art. 59.4 da Lei 8/1995, do 30 de Outubro, do Patrimonio Cultural
de Galicia). A Direccion Xeral do Patrimonio Cultural informara con caracter
vinculante sobre a viabilidade das obras, a posible proposta municipal sobre a
conservacion dos restos, ou sobre as condicions de conservacion dos restos

arqueoloxicos que teréd que reuni-lo proxecto en execucion.

Conservacion e difusion dos restos arqueolédxicos

Cando durante as intervenciéns arqueoldxicas, aparezan restos arqueoloxicos de
interese, primara a sua conservacién ao través da proposta municipal e trala Resolucion
da Direccion Xeral do Patrimonio, de se-lo caso.

A Direccion Xeral do Patrimonio, en funcion do Informe Valorativo do arquetlogo
director da intervencion arqueoloxica e da proposta municipal, onde se valorara a
importancia e monumentalidade dos vestixios, resolvera e procederase entre as

seguintes alternativas:

e Que se desbote a stia conservacién pola escasa entidade ou interese que representen

Normas Urbanisticas 201



Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

e Que se acorde a compatibilidade entre o mantemento dos restos arqueoldxicos no sitio e a
execucion da obra. Neste caso realizarase un proxecto arqueoldxico de conservacion que
sobre a base do mantemento do plan de obra basico, asegure o mantemento dos restos
arqueoléxicos.

e Que se estime incompatible a conservacién dos restos arqueoldxicos, segundo as suas
caracteristicas, coa continuidade do plan de obra. Neste caso primara a conservaciéon dos

restos arqueoldxicos.

En cada caso a administracién municipal instrumentard as formas de conservacion e

propora as formas de compensacion e/ou indemnizacion.

Infracciéns

Sera considerada como infraccion urbanistica toda accion ou omisién que vulnere as
prescricions contidas na presente ordenanza, sen prexuizo doutras que se atopen
tipificadas e sancionadas pola lexislacion de Patrimonio Cultural, asi como as

tipificadas no Codigo Penal.

Ordenanzas de Proteccion do Patrimonio Arqueoloxico

Establécense dous graos de proteccion para tddolos elementos arqueoldxicos ubicados

no termo municipal.

GRAO |

Destinado aos xacementos Declarados ou incoados Bens de Interese Cultural. E a
maxima figura de proteccion establecida na lexislacion vixente. Toda solicitude de
licenza ubicada na sua area de Proteccion Integral e no seu Entorno necesita o informe
preceptivo e vinculante da Direccion Xeral do Patrimonio Cultural.

Establécense dous niveis de proteccion.
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Area de Proteccion Integral (1.1)

o Ambito. O seu limite ven definido polos terreos comprendidos dentro do perimetro mais

externo do Ben e o seu entorno mais inmediato. Aparece grafiado na cartografia como I.1.

o (Clasificacién do solo. En solos rasticos estas dreas serdn clasificadas como Solo Rustico
de Proteccién do Patrimonio Arqueoléxico (S.R.P.P.A.).
No resto de tipos de solo, ante a existencia dun elemento singular culturalmente
significativo e non renovable, debera ser clasificado como un Sistema Xeral de Proteccion

do Patrimonio Arqueoléxico.

e Usos. Permitiranse actuaciéns encamifiadas 4 sda conservacién, proteccidn,
consolidacién, investigacién e posta en valor, previa autorizacién da Direcciéon Xeral do
Patrimonio Cultural.

Permitiranse os usos tradicionais agropecuarios sempre que non se altere o substrato
arqueoléxico nin precisen a modernizacion da explotacién con novas instalacidns.
Non se permitird a realizacién de construciéns, tendidos e instalaciéns aéreas ou
soterraneas, escavaciéns, recheos e movementos de terra en xeral, asemade tampouco a
plantacién ou arrinque de arbores, cultivos que requiran labores profundas e a apertura

de pozos e minas.

o Tramitacién. Toda solicitude de licenza debera ser informada pola Direccién Xeral do

Patrimonio Cultural, segundo o procedemento especificado nas presentes ordenanzas.

o Condiciéons de edificabilidade. Non se permiten construciéns de nova planta.

Entorno de B.1.C. (1.2)

o Ambito. Area definida polo entorno adaptado arredor do perimetro mais exterior da area

de Proteccién Integral. Aparece grafiado na cartografia como I.2.

o (Clasificacién do solo. En solos rusticos estas areas serdn clasificadas como Solo Rustico
de Proteccién do Patrimonio Arqueoléxico (S.R.P.P.A.).
No resto de tipos de solo debera ser clasificado como un Sistema Xeral de Proteccién do

Patrimonio Arqueoléxico.

e Usos. Os usos nesta zona son os especificos para cada caso concreto, dependendo dos
establecidos na ordenanza urbanistica para o tipo de solo no que se atope o Entorno, e
dos factores arqueoldxicos e patrimoniais do xacementos. A Direccion Xeral do

Patrimonio Cultural podera condiciona-la concesion da licenza tanto ao cumprimento da
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cautela arqueoldxica establecida, como ao especificado nas Normas Xerais das presentes

ordenanzas.

Tramitacién. Toda solicitude de licenza debera ser informada pola Direccién Xeral do

Patrimonio Cultural, segundo o procedemento especificado nas presentes ordenanzas..

GRAO II

Establécense tres niveis de proteccion.

Area de Proteccion Integral (11.1)

Ambite. O seu limite ven definido polos terreos comprendidos dentro do perimetro méis
externo do Ben e o seu entorno mais inmediato. Aparece grafiado na cartografia como

IT.1.

Clasificacién do solo. En solos rusticos estas dreas serdn clasificadas como Solo Rustico
de Proteccién do Patrimonio Arqueoléxico (S.R.P.P.A.).

No resto de tipos de solo, ante a existencia dun elemento singular culturalmente
significativo e non renovable, debera ser clasificado como un Sistema Xeral de Proteccién

do Patrimonio Arqueoldxico.

Uses. Permitiranse actuaciéns encamifiadas 4 sua conservacién, proteccion,
consolidacién, investigacién e posta en valor, previa autorizacién da Direcciéon Xeral do
Patrimonio Cultural.

Permitiranse os usos tradicionais agropecuarios sempre que non se altere o substrato
arqueoldxico nin precisen a modernizacién da explotacién con novas instalacidns.
Non se permitird a realizacion de construcions, tendidos e instalaciéns aéreas ou
soterraneas, escavacions, recheos e movementos de terra en xeral, asemade tampouco a
plantacién ou arrinque de arbores, cultivos que requiran labores profundas e a apertura

de pozos e minas.

Condicions especiais de Uso. Para as edificaciéns ubicadas nas areas de protecciéon
integral, poderanse permitir, de forma puntual obras de mellora en canto 4as
infraestruturas ao servizo das construciéns (abastecemento de augas, saneamento, redes
de alumado,...) e obras de acondicionamento das mesmas, sempre e cando sexan viables
segundo a ordenanza urbanistica municipal. As obras autorizadas deberan realizarse cos
medios adecuados para cada tipo de actuacién de cara a non afectar gravemente ao

xacemento arqueoldxico.
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Tramitacién. Toda solicitude de licenza deberd ser informada pola Direccién Xeral do
Patrimonio Cultural, segundo o procedemento especificado nas presentes ordenanzas
Toda solicitude de licenza neste ambito debera ir acompafiada dun proxecto de

Intervencidén arqueoléxica previa na superficie afectada polo proxecto construtivo.

Condiciéns de edificabilidade. Non se permiten construciéns de nova planta.

Area de Respecto (11.2)

Ambito. Esta area ven definida por se-los terreos comprendidos a continuacién do
perimetro mais exterior dunha area de Proteccién Integral dun Ben, ou por formar parte
do ambito de proteccién dun elemento arquitecténico ou etnografico inventariado e do seu

entorno. Aparece grafiado na cartografia como II.2.

Clasificacién do solo. En solos rusticos estas areas seran clasificadas como Solo Rustico
de Proteccién do Patrimonio Arqueoléxico (S.R.P.P.A.).
No resto de tipos de solo debera ser clasificado como un Sistema Xeral de Proteccién do

Patrimonio Arqueoléxico.

Usos. Os usos nesta zona son os especificos para cada caso concreto, dependendo dos
establecidos na ordenanza urbanistica para o tipo de solo no que se atope a Area de

Respecto, e dos factores arqueoldxicos e patrimoniais do xacemento.

Condiciéns de Edificabilidade. Permitirase a edificacién de nova planta admitida polo
planeamento en vigor, e segundo o establecido na ordenanza urbanistica para o tipo de
solo no que se atopa, mestras non se prexudique o entorno do xacemento ou cando este se

atope moi deteriorado.

Tramitacién. Toda solicitude de licenza debera ser informada pola Direccién Xeral do
Patrimonio Cultural, segundo o procedemento especificado nas presentes ordenanzas
Toda solicitude de licenza neste ambito debera ir acompafiada dun proxecto de

arqueoléxico adecuado 4 actividade solicitada.
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Area de Cautela (11.3)

o Ambito. Incliense neste nivel de proteccién as zonas onde hai indicios ou referencias
importantes sobre a localizacidon de elementos integrantes do patrimonio arqueoldxico, e
que podan ser obxecto de desenvolvemento urbanistico. Aparece grafiado na cartografia

como II.3.

o Usos e Condiciéns de Edificabilidade. Os usos nesta zona son os especificos para cada
caso concreto, dependendo dos establecidos na ordenanza urbanistica para o tipo de solo
no que se atope a Area de Cautela, e dos factores arqueoléxicos e patrimoniais do ambito.
A concesién de licenza e execucion de calquera proxecto de actuacién ou Plan Parcial na
zona cautelada como I1.3, atépase condicionado ao resultado da actuacién arqueoldxica a

realizar na zona obxecto do proxecto.

o Tramitacién. Toda solicitude de licenza debera ser informada pola Direccién Xeral do
Patrimonio Cultural, segundo o procedemento especificado nas presentes ordenanzas.

Os usos estaran condicionados aos resultados da intervencién arqueoléxica.
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tramitacion

Tddolos actos suxeitos a licenza, de acordo coa normativa especificada neste Plan
Xeral, asi como as actividades que supofian a remocion de terras e que podan afecta-lo
substrato arqueol6xico, deberan segui-la tramitacion que se relata a continuacion; sen
menoscabo doutras autorizaciéns necesarias, dacordo coa lexislacion urbanistica e
sectorial vixente.

Todo tipo de planeamentos de desenvolvemento, actuacions xerais (obras de
escavacion, movemento de terras ou demolicidn), proxectos de obra que se pretendan
levar a cabo nas zonas de proteccion establecidas nas presentes ordenanzas, deberan ser

remitidos ao organismo competente da Concelleria de Cultura.

Presentacion do Proxecto de Intervencién Arqueoldxica

As solicitudes de Licenza Municipal, ademais da documentacion correspondente,

deberan de ir acompafiadas de:

o Informe técnico municipal da viabilidade das solicitudes e a sta adecuaciéon a
clasificacién urbanistica, e a documentacién cartografica e fotografica necesaria que
permita valora-lo impacto que producirdan as obras previstas sobre o ben protexido e o

seu contorno.

e Un proxecto de actuacién arqueoldxica, por triplicado, que se adectie ao establecido na
lexislacién vixente en materia de arqueoloxias, e ao establecido nas presentes ordenanzas
As intervenciéns deberan garantizala correcta documentacién dos restos arqueoldxicos

existentes. A intervencién arqueoldéxica correra a cargo do promotor.

Remision do expediente & Conselleria de Cultura

O Concello remitird o expediente & Conselleria de Cultura que resolverd sobre a
autorizacion do proxecto e o director do mesmo. Os 6rganos competentes da Conselleria

de Cultura resolveran con caracter preceptivo e vinculante sobre a viabilidade das

3 Lei 8/1995, do 30 de Outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia

Decreto 199/1997, do 10 de Xullo, polo que se regula a actividade arqueoldxica en Galicia
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solicitudes e informaran, asemade, sobre a viabilidade do proxecto arqueoloxico
proposto, impofiendo a cautela arqueoloxica pertinente, e, se fose necesario, segundo o
artigo 32.2 da Lei do Patrimonio Cultural de Galicia, establecendo aquelas medidas
protectoras e correctoras que considere necesarias para a proteccion do patrimonio

cultural de Galicia.

Autorizacion do Proxecto pola Conselleria de Cultura

O Director Xeral de Patrimonio, se procede, cursara autorizacion. Dita autorizacion
seralle comunicada, ao traves da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural, ao Concello,
ao arquedlogo director da mesma e ao promotor da obra ou titular do expediente.
Comunicacion da data de inicio da intervencidn arqueoloxica

O arquedlogo director dos traballos comunicard mediante escrito con antelacion
suficiente a data de inicio dos mesmos ao Concello, e tamén o comunicard, nos mesmos
termos, & Direccion Xeral de Patrimonio Cultural da Conselleria de Cultura,

Comunicacion Social e Turismo.

Inspeccion das intervencions arqueoloxicas

A Direccién Xeral de Patrimonio Cultural podera realiza-lo seguimento de obra e as
inspeccions oportunas da intervencion arqueoldxica cando o consideren oportuno

durante a slia execucion e remate.

Comunicacion da data de final da intervencion arqueoldxica

O arqueologo director dos traballos comunicard mediante escrito ao dia seguinte da
finalizacion dos traballos, a data de remate dos mesmos ao Concello, e tamén o
comunicard, nos mesmos termos, & Direccion Xeral de Patrimonio Cultural da

Conselleria de Cultura, Comunicacién Social e Turismo.
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Finalizacién da intervencion arqueoloxica: informes e prazos

Unha vez rematada a intervencion arqueoldxica o arquedlogo director entregard por
triplicado no Rexistro Municipal un Informe Valorativo, un para o Concello, e dous
para a Direccion Xeral de Patrimonio Cultural. O Informe Valorativo debe conte-la
informacion gréafica, fotografica e textual imprescindible para unha correcta valoracion
dos resultados da intervencion.

En funcion dos resultados da intervencion arqueoldxica, e previo informe do arquedlogo
director da mesma, a Direccidn Xeral de Patrimonio Cultural proporé a continuacion do
proxecto construtivo, ou polo contrario, indicara a conveniencia de realizar novas
intervencions arqueoldxicas cando a significacion e relevancia dos achadegos o fagan
aconsellable, e a sta realizacion contribla & mellora do cofiecemento do patrimonio
arqueoloxico do Concello.

No caso de aparicion de restos aplicarase o disposto no punto relativo & conservacion e

difusion dos restos arqueoloxicos da presente normativa.

Resolucién da Conselleria de Cultura

A Conselleria de Cultura ao través da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural e a
proposta do Concello, resolverd o que estime oportuno. Enviard comunicacion da
Resolucion ao Concello e ao promotor ou titular da licenza. Mentres non exista unha
Resolucion da Direccion Xeral de Patrimonio Cultural, as obras permaneceran

paralizadas.

Informes e Memorias. Materiais Arqueoloxicos. Prazos

O titular do expediente entregard no Concello, unha vez finalizada a intervencion

arqueoloxica, tres exemplares dos seguintes documentos::

4 Artigos 10 e 11 do Decreto 199/1997 que regula a actividade arquedloxica en Galicia.
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Informe Valorativo. Que debe conter a informacién grafica, fotografica e textual
imprescindible para unha correcta valoracién do aparecido durante a intervencién, sera
remitido por Rexistro Municipal dentro dos dez dias seguintes a finalizacién da

intervencion.

Memoria Técnica. Debe conter tédolos aspectos técnicos da intervencién (estratigrafia e
relaciéns estratigraficas, planimetrias, materiais e o seu inventariado...), serd remitida

por Rexistro Municipal dentro dos seis meses seguintes 4 finalizacién da intervencion.

Memoria Descriptiva. Sera opcional e debera ser solicitada polo arquedlogo director da
intervencién. Debe conter un estudo das relaciéns histéricas dos resultados da
intervencién co seu contexto, serd remitida por Rexistro Municipal no prazo de un ano a

contar dende a solicitude do arquedlogo director da intervencion.

Acta de Depésito de Materiais no Museo. Os materiais arquedloxicos, limpos, siglados e
inventariados seran depositados no museo dacordo co exposto no artigo 12 do Decreto
199/1997 que regula a actividade arqueoléxica en Galicia. O responsable do museo

expedira a correspondente acta de depdsito.

Resolucion

Trala recepcion da documentacién completa na Direccion Xeral de Patrimonio Cultural,

esta resolvera o que estime oportuno e enviara comunicacion ao Concello e ao promotor

ou titular do expediente.

Citanse a continuacién cada unha das posibilidades existentes de resolucién por parte da

Direccion Xeral de Patrimonio Cultural:

Continuacién das obras coa retirada da cautela arqueoléxica e a concesiéon da LICENCIA

DEFINITIVA DE OBRA.

Ampliacién da intervencién arqueoléxica (de Control a Sondaxe, de Sondaxe a
Escavacién,...), que precisa da elaboracién dun NOVO PROXECTO ARQUEOLOXICO

axustado & nova realidade.

Conservacion dos restos arqueoldxicos: que constitie a Resolucién da Direccién Xeral de
Patrimonio Cultural con consecuencias mais complexas, xa que precisaria da RETIRADA
DE LICENCIA PROVISIONAL, a elaboracién dun novo PROXECTO ARQUEOLOXICO
DE CONSERVACION, da modificacién do proxecto de obra con ESTUDO DE DETALLE
e establece-las MEDIDAS COMPENSATORIAS, econémicas ou de outro tipo ao promotor
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ou titular da licenza. Asi, o novo proxecto quedara suxeito a4 concesién dunha NOVA

LICENCIA DE OBRA.
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catalogo do patrimonio arqueolédxico

Relacion de fichas

c6digo C PXOM top6nimo tipoloxia adscripelén crono-cultural
GA32039001 A-01 As Pisadifas gravura 2o &r libre Idade do Bronce
GA32039002 A-02 San Clbrao necropole Idade Media
GA32039003 A-03 Os NMouros asentamento Romano
GA32039004 A-04 San Breixo sartegos Idade Media
GA32039005 A-05 O Castro asentamento fortificado ldade do Ferro
GA32039006 A-06 Os Trigos necrépole Idade Media
GA32039008 A-Q7 As Ferraduras gravura ao 4r libre ldade do Bronce
GA32039009 A-08 As Borreas Fundidas explotaciéon mineira Indeterminado
GA32039014 A-09 Castro dos Mouros asentamento fortificado Idade do Ferro
GA32039015 A=10 A Coroa asentamento fortificado ldade do Ferro
GA32039016 A-11 A Virxe do O lugar cultal Idade Media
GA32039017 A-12 A Gldadella asentamento fortificado ldade do Ferro
GA32039018 A-13 Barranco das Covas explotacion mineira Indeterminado
GA32039019 A-14 As Minas Vellas explotaciéon mineira Indeterminado
GA32039021 A-15 Lombo da Cerca asentamento fortificado ldade do Ferro
GA32039022 A=16 A Pena Tallada necrépole Idade Media
GA32039023 A-17 Os Casarellos asentamento Romano
GA32039024 A-18 M. da Ladeira de Pereira tumulo Neolitico
GA32039025 A=19 M. do Alto do Carballal tumulo Neolitico
GA32039026 A-20 A Casa da Neve explotacion de recursos Idade Media
GA32039027 A-21 A Coroa explotacion mineira Romano
GA32039028 A=-22 As Muradellas asentamento Indeterminado
GA32039029 A-23 As Poulas da Edreira asentamento Indeterminado
GA32039030 A-24 O Castro asentamento fortificado ldade do Ferro
A-25 A-25 Cabeza de Céntara explotacion mineira Romano
A-26 A-26 A Picota asentamento fortificado | Indeterm./ ldade do Ferro
A-27 A-27 A Telleira explotacion de recursos Indeterminado
A-28 A-28 Vasixa de Carraxo indeterminado Indeterm./ Romano
A=29 A=29 Chao das Minas tumulo Neolitico
GA32039ACHOT A=30 Ara de Albergueria ara indeterminado/ Romano
GA32039REF04 A-31 M. do Alto do Cancelo timulo Neolitico
GA32039REF07 A=32 As Casas asentamento Indeterminado
GA32039REF09 A-=33 Santo Estevo lugar cultal Indeterm./ ldade Media
GA32021016 A-34 Covas Rubias explotacion mineira indeterminado/ Romano
GA32028REF01 A-35 A Pena Rachada asentamento fortificado Indeterm./ ldade Media
GA32050001 A-36 A Meda tumulo Neolitico
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Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Laza Aprobacion Definitiva

En Ourense, Decembro 2007
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